Exklusives Wohnobjekt mit Privatsphare zum Sanieren in
Bestlage des 18. Bezirks - Terrasse + Gartennutzung

Objektnummer: 5570/773

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Starkfriedgasse
Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

1180 Wien,Wahring
1960
Sanierungsbeduerftig
Neubau

130,00 m2

150,90 m?

4,50

2

2

1

599.999,00 €

280,59 €

28,06 €










































Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen Wiens gelangt diese aul3ergewohnliche Gartenwohnung
im 18. Bezirk zum Verkauf. Die im 1. Stock gelegene Wohnung vereint grof3ziigige
Wohnflachen, herrliche Grinruhelage und enormes Gestaltungspotenzial — ideal fur Familien,
Paare oder anspruchsvolle Eigennutzer, die sich ihren Wohntraum individuell verwirklichen
mochten.

Mit ca. 130 m2 Wohnflache, einer ca. 21 m2 grol3en Terrasse sowie einem wunderschonen,
exklusiv nutzbaren Gartenbereich bietet diese Immobilie ein seltenes Wohngefihl mitten in
Wien. Der Garten ist zwar als Allgemeinflache gewidmet, jedoch ausschlie3lich Gber diese
Wohnung zuganglich und dadurch de facto privat nutzbar — eine echte Besonderheit in dieser
Lage.

Highlights der Wohnung

¢ Ca. 130 m2z Wohnflache

Ca. 21 m2 Terrasse

Nutzbarer Garten mit herrlichem Grunblick, der jedoch Allgemeinteil ist

4 grol3ziigige Zimmer

2 Badezimmer, darunter ein Tageslichtbad mit Fenster, Badewanne und Dusche

2 separate WCs

Tiefgaragenstellplatz bereits im Kaufpreis inkludiert

Hochwertige Ausstattung mit Parkettbdden, Fliesen und Einbaukliche

Absolute Ruhelage mit viel Privatsphéare



Die Wohnung befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand und bietet dadurch die perfekte
Mdglichkeit, Raumkonzept, Ausstattung und Technik ganz nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Die Heizung ist neu zu installieren, zudem empfiehlt sich eine Erneuerung der
Elektrik.

Lage & Infrastruktur

Die Lage im 18. Bezirk zahlt zu den gefragtesten Wohnadressen Wiens und tiberzeugt durch
ihre Kombination aus Ruhe, Grunflachen und hervorragender Infrastruktur. Stra3enbahn- und
Busverbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und erméglichen eine schnelle
Anbindung an die Innenstadt.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, Supermérkte und Backereien — sind bequem erreichbar.

Fazit

Eine seltene Gelegenheit fiur alle, die eine grof3ziigige Gartenwohnung in nobler Wiener
Lage suchen und dabei Wert auf Privatsphére, Potenzial und Lebensqualitat legen.

Gerne ubermitteln wir Ihnen weitere Informationen oder vereinbaren einen persénlichen
Besichtigungstermin.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.750m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.250m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.750m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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