Besondere Liegenschaft in Koprein-Petzen - ca. 5.553m?2
Grund, Freizeitwohnsitz-Widmung und absolute Ruhelage

Objektnummer: 5156/12279

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Hammermayer

Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3

Haus

Osterreich

9135 Bad Eisenkappel
1978

Modernisiert

Teill

Neubau

104,20 m2

P FRPDNDNPD

45,35 m?

E 154,00 kWh / m2* a
C 1,43

475.000,00 €






























Objektbeschreibung

Diese besondere Liegenschaft in Koprein-Petzen bei Bad Eisenkappel bietet eine seltene
Kombination aus Wohnhaus, grol3em Grundstiick, Freizeitwohnsitz-Nutzung, vielseitigen
Nebenflachen und einem traumhaft gestalteten Aul3enbereich.

Die auRergewohnliche Ruhelage, der herrliche Ausblick, der grof3ziigige Gartenbereich und
die naturnahe Umgebung verleihen dieser Liegenschaft einen besonderen Charakter mit
hohem Erholungswert.

Ein groRRer Vorteil ist die Widmung als Bauland - Kurgebiet - Sonderwidmung Freizeitwohnsitz.
Dadurch eignet sich die Immobilie hervorragend als Hauptwohnsitz oder auch als
Freizeitwohnsitz fur alle, die einen Riickzugsort in naturnaher Umgebung suchen.

Die Liegenschaft umfasst ca. 5.553m2 Grundstticksflache und bietet durch ihre Aufteilung
spannende Mdoglichkeiten. Neben dem Wohnhaus befindet sich auf dem separaten
Grundstiicksbereich die grof3e Remise. Die verbleibende unbebaute Flache kann fur eine
weitere Bebauung oder den Verkauf einer Teilflache genutzt werden - mit eigener Zufahrt Gber
eine oOffentliche Stralie.

Das Wohnhaus bietet ca. 104,2m2 Wohnflache und tberzeugt durch eine angenehme,
gemutliche Wohnatmosphéare. Insgesamt 4 Zimmer - darunter Schlafzimmer, Kinderzimmer
sowie ein weiteres Zimmer, das sich je nach Bedarf als Biro, Gastezimmer oder weiteres
Kinderzimmer nutzen lasst.

Das Herzstiick des Hauses ist der schéne Wohn-, Koch- und Essbereich mit hohen Decken,
Holzofen und grof3er Fensterfront. Dadurch entsteht ein helles, offenes und sehr wohnliches
Raumgefiuhl. Der grof3ziigige Balkon mit ca. 22mz inkl. Markisen zur Beschattung erweitert den
Wohnbereich zusatzlich nach auf3en.

Der ausgebaute Keller mit ca. 45,35m2 bietet einen aul3ergewohnlichen Zusatznutzen. Hier



befinden sich eine eingebaute Sauna, eine Relaxzone, Dusche, WC, Waschmaschine,
Trockner, Kihlschrank und Spilmaschine. Damit steht ein eigener Wellness- und Nutzbereich
zur Verfugung, der vielseitig verwendet werden kann. Vor dem Keller eine ca. 23,76m? grol3e
Terrasse.

Ein weiteres Highlight ist die ca. 90m2 groRe Remise. Sie bietet Platz fur mehrere Fahrzeuge,
verfugt Gber eine kleine Werkstatt, zusatzliche Lagerflachen, 3 elektrische Garagentore und
beinhaltet auch die ausgelagerte Pelletsheizung. Damit eignet sich dieser Bereich ideal fur
Fuhrpark, Hobby, Handwerk, Gerate oder zusatzliche Abstellflachen.

Der Aul3enbereich ist liebevoll angelegt und schafft eine besondere Atmosphéare. Der schon
gestaltete Garten mit Bepflanzung, Gartenteich, Pavillon und Gartenhtte bietet viel Platz zum
Entspannen, Geniel3en und Verweilen.

lhre Vorteile auf einen Blick:

+ ca. 104,2m2 Wohnflache - gemutlich, gut nutzbar und ideal als Hauptwohnsitz oder
Freizeitwohnsitz

+ Bauland - Kurgebiet - Sonderwidmung Freizeitwohnsitz
+ ca. 5.553m2 Grundstucksflache - gro3zligiger Grund mit viel Freiraum und Potenzial

+ unbebaute Grundstiicksflache - Mdglichkeit fir einen weiteren Bau oder den Verkauf einer
Teilflache mit eigener Zufahrt Gber eine 6ffentliche allgemeine Verkehrsflache

+ 4 Zimmer - darunter Schlafzimmer, Kinderzimmer, Blro/Gastezimmer/Kinderzimmer bieten
flexible Nutzungsmoglichkeiten

+ schéner Wohn-, Koch- und Essbereich - mit hohen Decken, Holzofen und grol3er
Fensterfront

+ grof3zugiger Balkon auf ca. 22m?2 - mit Markisen zur Beschattung
+ Kuche mit relevanten Elektrogeraten (ohne Geschirrspliler)

+ Badezimmer - mit WC, Dusche, Handtuchtrockner und Waschtisch



+ Laminatboden - wohnlich und pflegeleicht

+ Internet Uber LTE-Sektorantenne

+ ca. 45,35m? ausgebauter Keller - mit Sauna, Relaxzone, Dusche und WC

+ zusatzlicher Kellerkomfort - mit Waschmaschine, Trockner, Kuhlschrank und Geschirrsptler

+ ca. 90m? Remise - mit Werkstatt, Lagerflachen, 3 elektrischen Garagentoren,
Parkmaoglichkeiten und ausgelagerter Pelletsheizung

+ schon angelegter Garten - mit Bepflanzung, Gartenteich, Pavillon und Gartenhiitte
+ groRtenteils 2006 saniert - gemutlicher Wohnstandard mit naturnahem Charakter

+ viele weitere Extras, die Sie vor Ort Giberzeugen werden

Zum 360° Rundgang gelangen Sie hier:

https://vr-easy.com/32441/

Dieses Anwesen eignet sich ideal fur alle, die ein gemutliches Haus mit viel Grund, absoluter
Ruhelage, besonderem Garten, Wellnessbereich, groRen Nebenflachen und zusatzlichem
Grundstiickspotenzial suchen. Die Kombination aus Wohnhaus, ausgebautem Keller, grol3er
Remise, Gartenteich, Freizeitwohnsitz-Nutzung und naturnaher Erholungsqualitat macht diese
Liegenschaft zu einem seltenen Angebot in der Region Bad Eisenkappel.

Lassen Sie sich diese Immobilie nicht entgehen und sichern Sie sich jetzt ndhere
Informationen oder einen Besichtigungstermin unter +43 664 2338906 - Hannes
Hammermayer, Kompagnon Immobilien Karnten.

Gerne unterstitzen wir Sie bei Finanzierungen mit unseren renommierten Partnern. Fragen
Sie einfach nach!


https://vr-easy.com/32441/

Obige Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer und vorliegenden Unterlagen und
sind ohne Gewahr. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <6.500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Post <7.500m

Bank <7.500m
Geldautomat <7.500m
Polizei <7.500m

Verkehr
Bus <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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