DG-NEUBAUWOHNUNG IN TOLLER LAGE

Objektnummer: 988

Eine Immobilie von Homex Immobilien —und Projektfinanzierung
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2022

Alter: Neubau
Wohnflache: 71,00 m2
Nutzflache: 115,23 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Keller: 1,50 m2
Heizwarmebedarf: 32,50 kWh / m2*a
Kaufpreis: 438.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrijana Acimovac

HOMEX Real Estate GmbH
Trattnerhof 2/308-311
1010 Wien

T +43 676 4401196
H +43 676 4401196

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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HOMEX Real Estate GmbH

TOP 50 - 1.DG (verfiighar ab 01.08.2026)
Wohnfliche 71,46m? - 3 Zimmer
Terrasse 43,77m?

Kaufpreis: € 438.000
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HOMEX Real Estate GmbH

Verfiigbare Eigentumswohnungen

Terrasse/
Lage Zimmer Balkon |m? WNFL |verfiighar Kaufpreis
TOP 1 EG 3 20,40 74,07|sofort £ 369.000]
TOP 53 2.0G 2 15,57 91,66|sofort € 49‘8.000'
TOP 54 2.DG 2 19,77 61,26|sofort £ 39?.000'
TorP14  [1.06 3| 2458  75,86]sofort € 425.000]
TOP 43 5.0G 3 25,49 59,94]sofort € 359.000'
TOP 13 1.0G 3 - 65,28] 01.08.2026 £ 29‘9.000'
TOP50 [1.0G 3] 4377  71,46|01.08.2026] € 438.000]
TOP 51 1.DG 3 6,84 61,91} 01.08.2026 3 359.000'




Objektbeschreibung

Im 21. Bezirk nahe Floridsdorf wurden 55 neue Wohnungen - teilweise mit Freiflachen
errichtet. Der Uberwiegende Teil der Wohnungen besteht aus modernen 2 bis 3
Zimmerwohnungen. Die Grol3e der Wohnungen in Verbindung mit erstklassiger Ausstattung
und Bauqualitat (STRABAG) sowie der sehr guten Lage macht das Projekt aber auch attraktiv
fur Anleger, die auf der Suche nach einer soliden Vorsorgewohnung sind. Das Eckwohnhaus
besteht aus Kellergeschoss, Erdgeschoss, 5 Obergeschossen und zwei Dachgeschossen und
sind alle mittels behindertengerechten Personenaufziigen erreichbar.

FACTS:

¢ Nur noch wenige Wohnungen verfugbar

¢ Eigentums- bzw. Vorsorgewohnungen

¢ 5 Mietapartment im Erdgeschoss

¢ 31m? bis 92m? Wohnflache

e 2-3 Zimmer Wohnungen

e tlw. mit Balkon oder Terrasse

e Tiefgaragenplatze

¢ Fahrrad/Kinderwagenabstellbereich

¢ Alle Wohnungen inkl. Kihlfunktion (Warmepumpe)
¢ Modernes Duales Heizsystem/Anlagencontracting

e Luft-Wasser-Warmepumpe und Brennwertgerat



* Tiefgarage

e Generalunternenmer STRABAG AG

Die Infrastruktur in der Umgebung ist als sehr gut zu bezeichnen. Alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindung: (ca. 5 Min Gehminuten entfernt)
WIEN FLORIDSDORF BAHNHOF: S1, S2 und S3
U-BAHN STATIONEN: U6 Floridsdorf
FLORIDSDORFER MARKT: StraRenbahnlinie 30

Baujahr: 2022

Ausstattung:

Fertigparkettbdden Eiche, geklebt verlegt

Parkett in gesamter Wohnung, mit Ausnahme von Bad und WC

Weil3e Innenttren mit glattem Turblatt, Stahlzarge weiss, Chrombeschlag
grol3flachige Designfliesen im Bad und WC aus Feinsteinzeug
Badezimmer inkl. Weil3waren (Keramik)

Armaturen Ideal Standard oder Gleichwertiges



Elektrischer Handtuchheizkdrper im Bad

Stromanschluss fur Beleuchtung auf jeder Terrasse/Balkon

Zentralheizung mittels Warmepumpe und Brennwertkessel (Gas) (Anlagencontracting)
Raumkuihlung (Temperierung tber Ful3boden) mittels Warmepumpe
Wohneinheitenbezogene Abrechnung von Kalt-/Warmwasser und Heizung
Vorbereitung fur aul3enliegende Beschattung

Gegensprechanlage mit E-Offner fur Eingangsportal im Erdgeschoss
Balkon- und Terrassenflachen mit Betonbelag

Fenster- und Terrassenturen aus Kunststoff weiss (3-fach Isolierung)
Wohnungseingangstire als Sicherheitstire (WK2)

Kinderwagen- und Fahrradabstellraume

Garage mit 23 Stellplatzen

Personen Lift

MODERNE, ENERGIEEFFIZENTE LOSUNG FUR DAS

HEIZ- und KUHLSYSTEM

ENGIE Energie entwickelt fir das Projekt das Energieversorgungskonzept und

setzt es sicher um. Von der Konzipierung und Planung tber die Errichtung bis hin zu
Betrieb der Warme- und Kalteanlagen bietet ENGIE Komplettldsungen fir eine effiziente
Energieversorgung. Als Hauptheizung fungiert die Luft-Wasser-WARMEPUMPE. Zu
Spitzenzeiten wird die Zentrale duch ein Gasbrennwertgerat unterstutzt.

Das innovative Contracting-Konzept bedeutet, dass ENGIE Energie GmbH die neue Kuhl-



bzw. Warmeanlage errichtet. Diese Investitonskosten werden vorab von ENGIE Energie
GmbH Ubernommen. ENGIE verrechnet die getatigten Investitionskosten sowie die
gelieferte Warme und Kuhlung. Dabei tbernimmt ENGIE Energie GmbH den Betrieb sowie
die Wartung und Instandhaltung der Anlagen, damit eine sichere Kélte- und
Warmelieferung gewahrleistet ist.

Bei Interesse ubermitteln wir Ihnen gerne den WARMEENERGIELIEFERVERTRAG von
ENGIE Energie GmbH.

Die Vorteile dieser modernen Anlage sind neben der Ubernahme des Betriebsrisiko auch
die Instandhaltung Uber Ferniberwachung und 24 Std. Hotline.
ANLAGEN-CONTRACTINGENGIEENERGIEGMBH

IHREVORTEILE

Effiziente Komplettldsung Gber den

gesamten Lebenszyklus der Anlage

Ubernahme der Betriebsrisiken wahrend

der gesamten Laufzeit

Einsatz moderner und innovativer Technik

Warmepumpe und Gasbrennwertgeréat

Verlasslicher Service und Instandhaltung

mit Ferniberwachung

24-Stunden Stoérhotline

Kontinuierliches Monitoring der Energie-

effizienz der Anlage



Alle Informationen zu dieser Liegenschaft sind Angaben vom Eigentiimer, somit Gbernimmt
HOMEX Real Estate GmbH keine Haftung fur Informationen, Fehlinformationen oder sonstige
Angaben.

Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um lhr Verstandnis, dass wir lhnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das
sind 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn
Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

DATENSCHUTZINFORMATION

Die seit 25. Mai 2018 in Kraft getretene Datenschutzgrundverordnung dient zur Wahrung lhrer
Privatsphéare, welche fir uns einen besonders hohen Stellenwert einnimmt. Der Schutz von
personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Der nachstehende Link soll Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung
personenbezogener Daten informieren:

https://www.dsb.gv.at/datenschutz-grundverordnung
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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