Exklusive Gastronomie-Chance: Etablierte Bar Nahe
Schwedenplatz
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Objektnummer: 56426

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Nutzflache: 47,00 m?
Lagerflache: 20,00 m2
Kaltmiete (netto) 3.083,33 €
Kaltmiete 3.083,33 €
USt.: 616,67 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Stummer

Real Immo Gerald Frank GmbH
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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m Matterport Property Report:
Bar 1010

Gross Floor Area - Full Property 47,2 m? | Floor 1 47,2 m?

Visit 3D space on
]
fa# Matterport




Objektbeschreibung

Lassen Sie sich von unserer 360°-3D-Besichtigung tberzeugen

Ganz bequem von der Parkbank, vom Sofa oder auch vom Schreibtisch, Gber Handy, Tablet,
Computer oder lhren internetfahigen Fernseher.

360°-3D-Besichtigung:

https://my.matterport.com/show/?m=6NuC9REUroH

Diese charmante, sofort nutzbare Bar bietet auf ca. 47 m? Innenflache den idealen Rahmen fur
ein erfolgreiches Gastronomiekonzept. Ein besonderes Highlight sind die grof3ziigigen
AulRenflachen: Mit 20 Sitzplatzen im Schanigarten profitieren Sie bei gutem Wetter von einer
signifikanten Kapazitatserweiterung direkt im belebten Stral3enraum.

Die Eckpunkte im Uberblick:

Gesamtkapazitat: 35 Sitzplatze innen sowie ca 20 AulR3enplatze (Schanigarten).

Betriebszeiten: Offiziell méglich von 10:00 Uhr morgens bis 04:00 Uhr friih.

Zustand: Betriebsanlagen sind vorhanden und genehmigt; moderne Elektroinstallationen fir
einen reibungslosen Ablauf.

Infrastruktur: Vielfaltige Nahversorgung (Supermarkte, Backereien) sowie exzellente
Anbindung an U-Bahn, Stral3enbahn und Bus.

Konditionen

Gesamtmiete: € 3.700,— inkl. MwSt. (inkl. Betriebskosten)

Nebenkosten: Strom/Heizung ca. € 225,— (je nach individuellem Verbrauch)

Vertragslaufzeit: Unbefristet — ein langfristiger Standort fur Ihre unternehmerische Sicherheit.
Die Abl6se ist verhandelbar

Warum dieses Objekt?

Ob After-Work-Hotspot, Café oder klassische Bar — die Kombination aus der exklusiven

Adresse im 1. Bezirk, der grol3zligigen Schanigarten-Option und der attraktiven
Betriebszeitengenehmigung macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit am Wiener


https://my.matterport.com/show/?m=6NuC9REUroH

Gastronomiemarkt.
Starten Sie lhre Erfolgsgeschichte in bester Wiener Lage!

Fur einen Besichtigungstermin oder detaillierte Informationen zu den
Betriebsanlagengenehmigungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf den Informationen des Auftraggebers. Fir die
Richtigkeit und Vollstdndigkeit kann keine Gewahr ttbernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift sowie Angaben zur Person Name,
Telefonnummer, E Mail bearbeiten kdnnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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