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2-Zimmer-Ruhelage mit Sanierungsbedarf

Objektnummer: 5354151

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nikolaus Gliick

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Pointgasse
Wohnung
Osterreich
3541 Imbach
1968
Sanierungsbeduerftig
56,00 mz
61,00 m2

2

1

1

5,60 m?
99.000,00 €
142,90 €
38,81 €
23,53 €
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

{R} > Festnetz QY

Festnetz

ISPs Netz Download Upload

= xDSL: Al Telekom Austria AG 395 Mbit/s 73 Mbit/s

WLAN: kabelplus GmbH 30 Mbit/s 10 Mbit/s

Datenstand: Q3/2025  ©-
100mm2s2ssEaTIzT O

Downloadrate i |
M 216bit)s |
W =300 bis < 1000 Mbit/s |
2 100 bis < 300 Mbit/s
230 bis = 100 Mbit/s
<30 Mbit/s
Datenstand: Q3/2025
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

{A) > Mobilfunknetz

3400 Q

Mobilfunknetz
ISPs  Netz Download Upload
4G: Al Telekom Austria AG 247 Mbit/s 111 Mbit/s

4G: T-Mobile Austria GmbH 225 Mbit/s 38 Mbit/s

5G: T-Mobile Austria GmbH 149 Mbit/s 56 Mbit/s

5G: Hutchison Drei Austria GmbH 141 Mbit/s 11 Mbit/s
v

Datenstand: Q3/2025 &G

Testauswertung anzeigen Frra s e

Downloadrate

W >1Gbit/s
M =300 bis < 1000 Mbit/s
1 2100 bis <300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
<30 Mbitfs
Datenstand: Q3/2025
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Objektbeschreibung

Gunstig in Ruhelage!

LAGE & INFRASTRUKTUR:

Nur 5 Kilometer von Krems und damit nah zum kulturellen und wirtschaftlichen Zentrum der
Wachau gelegen, bietet diese Wohnung die Vorzige landlicher Ruhe und eine gute Anbindung
nach Krems Uber die Buslinie 704.

Die Wohnung ist ebenerdig und damit barrierefrei zuganglich. Die beiden Zimmer sind
aufgrund der leichten Hanglage aber auf Hohe des 1, Stocks.

AUSSTATTUNG:

Auf 56m? Wohnflache bietet diese Wohnung 2 grol3e Zimmer, Kiiche, Bad, WC und einen
kleinen Abstellraum.

Vom Wohnzimmer gelangt man auf eine ca. 5m2 grof3e Loggia mit Blick auf die grol3e
Grunflache, die allen Hausbewohnern zur Verfiigung steht.

Das Bad ist mit Waschbecken und Wanne ausgestattet, aber in einem sehr abgewohnten
Zustand.

Die Kuche verfugt nur iber Anschlisse, hat keine Einrichtung und ist komplett zu erneuern.
Die Boden in den Zimmern sind in einem optisch sehr guten Zustand.

Diese Wohnung ist eine giinstige Gelegenheit fur alle, die eine praktisch aufgeteilte Wohnung
suchen, wo sie selbst nach eigenen Winschen renovieren konnen.

KONTAKT: Fir Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bei
konkretem Interesse ubermitteln wir Ihnen gerne Detailunterlagen zu dieser Wohnung.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY fir beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.250m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <2.250m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige
Geldautomat <2.250m
Bank <2.500m

Post <2.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <4.000m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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