Grol3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit zwei Loggien in
attraktiver Lage von Margareten

Loggia Wohnung 1050 Wien

Objektnummer: 1662/3143
Eine Immobilie von RE/MAX 4You



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

4

Martin Meindl

REMAX 4You
Hernalser HauptstralRe 39

Wohnung
Osterreich
1050 Wien,Margareten
1973

Gepflegt

102,40 m2

113,50 m2

4

1

1

1,88 m?

C 47,32 kWh/m2*a
C 1,18

490.000,00 €

164,26 €

128,20 €

39,58 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige Eigentumswohnung im 6. Liftstock einer gepflegten Wohnhausanlage
vereint eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und eine hervorragende Lage im
Herzen des 5. Wiener Gemeindebezirks.

Auf rund 102,40 m2 Wohnflache erwarten Sie vier vielseitig nutzbare Zimmer, zwei verglaste
Loggien sowie ein komfortables Wohnambiente mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung.
Die Wohnung eignet sich ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Anleger, die auf eine
nachhaltig gefragte Wohnlage setzen.

Besonders hervorzuheben sind die grof3ziigigen Freiflachen mit insgesamt Gber 11 m?
Loggiaflache, die zusatzlichen Wohnkomfort schaffen und zum Verweilen einladen.

Die Wohnung ist derzeit bis 01.09.2026 vermietet und bietet somit auch fiir Investoren eine
interessante Perspektive. Die hohe Nachfrage nach Wohnraum in dieser Lage sowie die
ausgezeichnete Infrastruktur machen die Immobilie zu einer nachhaltigen Investition mit
langfristigem Wertpotenzial.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Das bestehende Mietverhaltnis endet am 01.09.2026.

Highlights der Wohnung

¢ \Wohnflache ca. 102,40 mz2

4 helle und vielseitig nutzbare Zimmer

Zwei verglaste Loggien mit ca. 7,50 m2 und ca. 3,60 m?

Durchdachter und funktionaler Grundriss

Moderne Einbaukiiche

Badezimmer mit Badewanne

Helle Wohnraume mit angenehmem Tageslichteinfall



Personenlift vorhanden

WG-geeignet

e Fernwarme fur Heizung und Warmwasser

Gepflegte Wohnhausanlage

Das Gebaude

Die Wohnhausanlage wurde 1073 errichtet und laufend instand gehalten. In den vergangenen
Jahren wurden bereits wesentliche Sanierungs- und Modernisierungsmal3nahmen
durchgefuhrt, darunter die Erneuerung der Fassade, der Heizungsanlage sowie des Lifts.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen mittels Fernwérme und gewéhrleisten
eine komfortable sowie energieeffiziente Versorgung.

Parkmaoglichkeiten sind in der Umgebung ausreichend vorhanden. Zusatzlich kbnnen
Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage angemietet werden.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in der Emil-Kralik-Gasse im beliebten 5. Wiener Gemeindebezirk
Margareten — einer Wohngegend, die sich in den letzten Jahren zu einer der gefragtesten
urbanen Lagen Wiens entwickelt hat.

Die Kombination aus zentraler Lage, ausgezeichneter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat
macht diesen Standort besonders attraktiv. Zahlreiche Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten pragen das lebendige Umfeld und verleihen dem Gréatzl seinen
besonderen Charme. Der beliebte Margaretenplatz, das Schlossquadrat sowie die
Reinprechtsdorfer Stral3e mit ihren vielfaltigen Gastronomie- und Freizeitangeboten befinden
sich in der Nahe.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere Bus- und
Stral3enbahnlinien sowie die U-Bahn-Stationen der Linien U4 und U3 sind rasch erreichbar
und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt sowie zu allen wichtigen
Verkehrsknotenpunkten der Stadt.



Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in bequemer Gehdistanz:

e Supermarkte und Nahversorger

Backereien und Fachgeschafte

Arzte und Apotheken

Schulen und Kindergéarten

Fitness- und Freizeiteinrichtungen

Zahlreiche Cafés und Restaurants

Auch Erholungssuchende kommen auf ihre Kosten: Der nahegelegene Bruno-Kreisky-Park
sowie weitere Grunflachen in der Umgebung bieten Raum fur Sport, Entspannung und
Freizeitaktivitaten.

Lassen Sie sich dieses besondere Angebot nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
Ihren personlichen Besichtigungstermin!

ANFRAGEN:
Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenltber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,

Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

NEBENKOSTEN:



3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbuchseintragung
3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

Die Vertragserrichtung ist an die Kanzlei Dr. Klaus Schimik gebunden. Die
Vertragserrichtungskosten betragen 1% + 20% USt. + Barauslagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Finanzierung & Beratung

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Finanzierung Ihres Projekts — mit erfahrenen Partnern,
attraktiven Konditionen und individueller Beratung fiir eine unkomplizierte und sichere
Abwicklung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-4you.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m


https://remax-4you.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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