TOP LAGE+++Helle 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon
direkt am Hauptbahnhof***

Objektnummer: 14014
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

FAIRIN OG Team

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +43 1 95 27513
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2013
Gepflegt
Teil
Neubau
50,00 m2
58,00 m2
2

1

1

1

I31,1o KWh / m2 * a
0,85

348.000,00 €
178,00 €
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Objektbeschreibung

Helle 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon direkt am
Hauptbahnhof

Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Neubauwohnung befindet sich im 6. Liftstock einer modernen und
gepflegten Wohnhausanlage aus den Jahren 2013/2014. Die Wohnung tUberzeugt durch ihre
helle Wohnatmosphare, eine durchdachte Raumaufteilung sowie die ruhige und dennoch
zentrale Lage in unmittelbarer Nahe zum Wiener Hauptbahnhof.

Ein gro3zugiger Balkon mit ca. 8,78 m2 bietet zusatzlichen Wohnkomfort und ladt zum
Entspannen ein. Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich daher ideal als Anlegerobjekt.

Eckdaten

¢ Wohnungsart: 2-Zimmer-Neubauwohnung
» Stockwerk: 6. Liftstock

e Baujahr: 2013/2014

e Balkon: ca. 8,78 m?

¢ Heizung: Fernwarme

¢ Kellerabteil vorhanden

¢ Vermietet bis: Ende Februar 2028

¢ Monatliche Mieteinnahmen: € 800,- brutto



Raumaufteilung

e Vorzimmer

Wohnzimmer mit moderner Einbaukiiche

Abstellraum

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche, Waschmaschinenanschluss und Toilette

Balkon

Ausstattung
Die Wohnung verfligt Uber eine moderne und gepflegte Ausstattung:

¢ [Laminatbdden in den Wohnrdumen

Helle Fliesen in Bad

Moderne Einbaukiiche inklusive

Zentral begehbare Raume

Fernwéarme-Zentralheizung mit Radiatoren

Lift vorhanden



Der helle Wohnbereich mit direktem Zugang zum Balkon schafft ein angenehmes Wohngefuhl
und bietet ausreichend Platz zum Wohnen und Entspannen.

Lage & Infrastruktur
Die Wohnung befindet sich in hervorragender Lage nahe dem neuen Wiener Hauptbahnhof.
Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten,

Gastronomiebetrieben, Schulen, Kindergarten, Arzten und Apotheken.

Die zentrale Lage ermdglicht eine optimale Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Offentliche Verkehrsanbindung

¢ Wien Hauptbahnhof
e U-Bahnlinie Ul
¢ StralRenbahnlinien D, 1, 18, O

¢ Buslinie 69A

Besichtigung

Fur einen Besichtigungstermin bitten wir um vorherige Terminvereinbarung per Telefon oder
E-Mail.

lhr Fairin Immobilien Team
Fur weitere Info
Telefon: 069916600166

E-Mail: ib@fairin.at



Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdihr,
3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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