Architekten-Dachgeschoss mit spektakularer
Dachterrasse tUber den Dachern von Hetzendorf

Objektnummer: 6460/357

Eine Immobilie von Carma & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Cathrin Markiewicz

Carma & Partner GmbH
Baumergasse 62 / Haus 1
1210 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1120 Wien
1920
Voll_saniert
Altbau
55,42 m2

2

2

2

2

C 50,30 kWh/ m2*a

WA 0,74

499.000,00 €



Gerne stehe ich Ihn armin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Architektur, Licht und aul3ergewdhnliche Freirdume in begehrter Wohnlage

In ruhiger Lage zwischen Hetzendorf und Hietzing entstand auf einem historischen Altbau
ein exklusives Dachgeschossprojekt, das modernes Wohnen mit architektonischer Klarheit
und hochwertiger Bauausfuihrung verbindet. Das von Olena Chichuk und Christian
Schwarzinger entworfene Ensemble mit insgesamt 3 Einheiten beeindruckt durch offene
Raumkonzepte, hohe Decken (bis zu 4,5m), weitlaufige Terrassenflachen und ein
Wohngeflhl voller Licht und Privatsphare.

Klare Linien, harmonische Proportionen und eine zeitlose Materialasthetik pragen die
Architektur. Grol3zligige Fensterflachen und Dachflachenfenster schaffen helle, luftige Raume
und er6ffnen eindrucksvolle Ausblicke Gber die Villendacher von Hetzendorf.

Die Nahe zu Schloss Schdonbrunn und Schloss Hetzendorf sowie die Verbindung aus
urbaner Infrastruktur und ruhigem Wohnumfeld machen dieses Projekt zu einer seltenen
Gelegenheit am Wiener Wohnungsmarkt.

ARCHITEKTUR & WOHNQUALITAT

Im Zentrum des architektonischen Konzepts von dem hochkaratigen Architektenduo
Olena Chichuk und Christian Schwarzinger steht die Verbindung von historischer Substanz
und zeitgemalRem Wohnkomfort. Grof3ziigige Raumhdhen, lichtdurchflutete Rd&ume und
ausgewahlte klassische Elemente schaffen eine Atmosphére, die Offenheit und Privatsphéare
auf elegante Weise vereint. Die Wohnungen zeichnen sich durch eine klare, zeitlose
Gestaltung aus, die reprasentative Wirkung mit wohnlicher Zurtickhaltung verbindet.
Besonderes Augenmerk lag auf der Verwendung hochwertiger, nattrlicher Materialien, die
den Raumen Bestandigkeit, Warme und eine langlebige Asthetik verleihen. So entsteht
ein Wohnkonzept, das historischen Charakter bewahrt und zugleich den Ansprichen
modernen Wohnens gerecht wird.

MEHRWERT - ANKOMMEN & EINZIEHEN

e hochwertige Bau- und Ausfuhrungsqualitat
* flieRende Ubergange zwischen Innen- und AuRRenraum

¢ beeindruckende Raumhohen



¢ |ichtdurchflutete Wohnbereiche

e groR3zlgige Terrassen und Balkone

AUSSTATTUNG

¢ Effizientes Energiekonzept mit Ful3bodenheizung mit Warmepumpen

¢ Klimamanlage vorbereitet

¢ Sicherheitseingangsttiren

¢ Flachenblndige Innentiren ( aus Italien ) weiss lackiert / oder Spiegel in bronze

e Balkon- und Terrassentiren: Holz — Alu Schiebetlren, weiss lackiert

¢ Vertikale Fenster: Holz-Alu.

¢ Dachflachenfenster: Klapp- oder Schwingfenster: Holz-Alu VELUX mit Elektrojalousien

¢ Sonnenschutz bei allen Fenstern

e SMART HOME via App

¢ Vorbereitung fir offene Kamine

e franzosicher Fischgrat Eiche

¢ Bad, WC: Naturstein ( Marmor aus Italien ) Carrara Gioia und Crema Luna - LED
Beleuchtung von Delta Light



e Armaturen Hansgrohe schwarz gebirstet oder bronze gebirstet.

e WC-Ausstattung: Hansgrohe, Geberit

¢ Balkon/Dachterrasse: Naturholz - Larche geo6lt - LED Beleuchtung 3000K.

e Vorbereitung fur die Installation eines Whirlpools und/oder einer Sauna

¢ Terrasseninnenverkleidung mit weil3er Alucobond-Platte

e Naturmarmor ( Klassische Ausfuhrung ) in Aufzug und Stiegenhaus mit schwarzem
Gelander

e neuer Aufzug in weil3 mit LED Beleuchtung

LAGE - EIN ZUHAUSE UBER DEN DACHERN WIENS

Die Strohberggasse befindet sich in einer ruhigen WohnstralRe im begehrten Hetzendorf an der
Grenze zum 13. Bezirk Hietzing. Die Umgebung z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen Wiens
und bietet eine gelungene Kombination aus viel Grun, Lebensqualitat und hervorragender
Infrastruktur.

Schloss Schdnbrunn und Schloss Hetzendorf mit ihren weitlaufigen Parkanlagen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Ebenso befinden sich Nahversorger, Cafés, Schulen und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Umgebung.

Die offentliche Anbindung ist ausgezeichnet:

¢ Bahnhof Wien Hetzendorf

e StralRenbahnlinien mit schneller Verbindung Richtung Meidling und Innenstadt



e gute Erreichbarkeit der U-Bahn

Auch mit dem Auto bietet der Standort eine hervorragende Infrastruktur:

¢ schnelle Anbindung an die A23 Sudosttangente

e kurze Wege Richtung Innenstadt

¢ gute Erreichbarkeit des Flughafens Wien

DETAILS Top 15 - Dachgeschoss

ca.56 m2 Wohnflache + ca. 36 m2 Dachterrasse + 5m?2 Terrasse & 3m Raumhohe

e Wohnkiche 36,2m2 mit 5m?2 Terrasse und Aufgang zur Dachterrasse

Schlafzimmer 13,5m?2

Badezimmer 6,80m?2

Gaste WC

Abstellraum

KONDITIONEN
Kaufpreis EUR 499.000,-
Provision: 3% des Kaufpreises + USt.

3,5% Grunderwerbssteuer



1,1% Eintragung ins Grundbuch
Vertragserrichtung + Barauslagen + Notar
Beziehbar: ab sofort

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Frau Cathrin Markiewicz unter
+43 676 629 4050 oder unter cm@carma-partner.at jederzeit gerne zur Verfiigung.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Carma & Partner GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Téatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Héhe auch fir die in § 15
MaklerG vorgesehenen Félle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfugung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
missen wir allerdings ausschlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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