ANLEGER/EIGENNUTZER! 2-Zimmer-ERSTBEZUG mit
Balkon im 1. OG in 1210 Wien! Top 2/9

Objektnummer: 4976/1321

Eine Immobilie von TMU-Realitaten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Musser

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1210 Wien,Floridsdorf

2025

Erstbezug

Neubau

40,42 m2

46,14 m2

2

1

1

1

1,70 m2

Izz,so kWh / m2* a
0,71

269.000,00 €

5.830,08 €

102,61 €

10,26 €
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TOP 9

Stiege 2

1. OBERGESCHOSS 2 ZIMMER

Wohnnutzflache

Loggia
Einlagerung
Raumhéhe
Raumhéhe bei AD
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1210 Wien — einer kompakten Balkonwohnung, die
Ihnen das Beste aus urbanem Wohnen und naturnaher Lebensqualitat bietet. Diese
lichtdurchflutete Wohnung im 1. Liftstock Giberzeugt nicht nur durch ihren modernen Erstbezug,
sondern auch durch einer durchdachten Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.

Mit einer Flache von ca. 48 m? verteilt auf 2 Zimmer und Nebenraume, bietet lhnen diese
Wohnung ausreichend Platz, um lhre Wohntrdume zu verwirklichen. Die offene Gestaltung und
die grol3en Fenster sorgen fur eine angenehme Atmosphare.

Die Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen. Fliesen und Ful3bodenheizung
sorgen flr ein angenehmes Raumklima, wéhrend die zentrale Heizungsanlage

(FuRbodenheizung mittels Fernwérme) fur eine wohlige Warme in den kalteren Monaten sorgt.
Das moderne Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne ausgestattet.

Kaufpreis fur Anleger: € 269.000,-- Netto + UST.

Diese Wohnung eignet sich auch ideal fur Eigennutzer. Der Kaufpreis betragt fur
Eigennutzer € 292.800-!

Wohnungsbeschreibung Stiege 2 - TOP 9 mit ca. 40,42 m2 Wohnflache plus Balkon
befindet sich im 1. Liftstock:

Raumlichkeiten:
Vorraum, Abstellraum, extra WC, Wohnktiche mit Zugang zum Schlafzimmer und zum

Balkon, Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon und Badezimmer, Badezimmer mit Badewanne,
Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss, Balkon (ca. 4 m2) West

AUSSTATTUNG:

* Eichenparkettbdden aus Osterreich
e Markensanitarprodukte

¢ AulRenliegender Sonnenschutz



¢ Paketboxenanlage kombiniert mit Brieffachanlage

¢ Digitales Schwarzes Brett

¢ Digitale Gegensprechanlage via App

e Smarte Hausverwaltung - App

¢ Photovoltaikanlagen am Dach fur die Allgemeinflachen

e Gemeinschaftsraum fir alle Bewohner

¢ Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen. Bus, U-Bahn und
Stral3enbahn sind nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Sie schnell und bequem in die
Wiener Innenstadt gelangen. Auch der Bahnhof und der Autobahnanschluss sind in
unmittelbarer Nahe, was lhnen erméglicht, sowohl die Stadt als auch die umliegenden
Regionen muhelos zu erreichen.

OFFENTLICHE ANBINDUNG FUSSLAUFIG IN WENIGEN MINUTEN ERREICHBAR:

- U6-Station Floridsdorf, Bahnhof Floridsdorf. Bus Linie 29A, 29B, 33A, 34A, StralRenbahn
Linie 25, 26, 27, 30, 31

Die Lage dieser Wohnung ist nicht nur verkehrstechnisch ideal, sondern auch von einer
hervorragenden Infrastruktur gepragt. In der Nachbarschaft finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten, Universitaten
und hohere Schulen sind in der Nahe. Fur Ihre Einkaufe stehen Ihnen Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum zur Verfliigung, die fu3laufig erreichbar sind. Einige
Freizeitmoglichkeiten in Gehweite: Angeli Bad, Alte Donau, Floridsdorfer Bad, Skaterpark



Geniel3en Sie das pulsierende Leben der Stadt, wahrend Sie gleichzeitig in einem ruhigen und
modernen Zuhause wohnen. Diese Terrassenwohnung in 1210 Wien ist nicht nur eine
attraktive Investition, sondern auch eine Einladung zu einem neuen Lebensstil.

Im Haus stehen derzeit noch 43 2 - 4 Zimmer Erstbezug-Wohneinheiten von ca. 40 - 130
m2 mit Balkonen und Terrassen vom EG bis zum DG zur Verfugung! Auf Anfrage
senden wir Ihnen gerne eine entsprechende Projekttbersicht! www.tmu-real.at

Mit der Wohnungseigentumsbegrindung, Kaufvertragserrichtung, treuhandigen Abwicklung
und grundbuicherlichen Durchfiihrung ist die Rechtsanwaltskanzlei Tiefenthaler Gnesda
beauftragt. Die Gesamtkosten fir die angefuhrten Dienstleistungen belaufen sich auf 1,5%
zzgl. Umsatzsteuer. Hinzu kommen die Beglaubigungskosten fiir die Unterschriften.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angefuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind
unsererseits ohne Gewahr.

Als Vermittlungshonorar gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen und die Verordnung fir
Immobilienmakler des BM fir Handel, Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fir den Fall,
dass es diesbezuglich zu einem entsprechenden Rechtsgeschéft kommt, verrechnen wir lhnen
eine Vermittlungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuzuglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Fur weitere Informationen bzw. Ihren Besichtigungstermin steht lhnen unser Herr Musser unter
0699/11105690 oder per Mail unter office@tmu-real.at gerne zur Verfligung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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