TOP-Preis im 19. Bezirk: Sanierungsbedtrftige
4-Zimmer-Wohnung

Zimmer mit Balkon

Objektnummer: 1684/303

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Yevgen Korniyevskyy
RKM Immobilien
Charasgasse 6

1030 Wien

T +43 665 65 69 75 41

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1960
Neubau
100,00 m2

4

1

1

1

D 121,72 kWh/m2* a
450.000,00 €









Balkon

6.30 m?

Schlafzimmer
18.79 m?

B
-

Schlafzimmer
13.95 m?

/

Schlafzimmer
10.72 m?

WC

113 m?

4

RKM IMMOBILIEN

Wohnzimmer
20.90 m?

Diele
13.75 m?

Kuche
10.07 m?

Badezimmer

3.85 m’

Sonstiges
3.16 m?




Objektbeschreibung

TOP-Angebot im 19. Wiener Gemeindebezirk — nur ca. € 4.500/m?2!

Zum Verkauf gelangt eine ideal geschnittene, zentral begehbare 4-Zimmer-Wohnung mit
grofRem Potenzial zur individuellen Gestaltung. Die sanierungsbedurftige Wohnung bietet
zahlreiche Mdglichkeiten zur persdnlichen Raumplanung und Modernisierung.

Besonders attraktiv ist die M6glichkeit, die separate Kiiche (ca. 10 m2) samt Abstellraum
(ca. 3 m?2) mit dem grofRztigigen Wohnzimmer (ca. 21 m?) zu verbinden und dadurch einen
modernen, offenen Wohnbereich zu schaffen.

Vom &ulRerst gerdumigen Vorraum (ca. 14 m2) gelangen Sie bequem in drei helle
Schlafzimmer (ca. 19 m2, 14 m2 und 11 m2), welche stdseitig in den ruhigen, begrinten
Innenhof ausgerichtet sind.

Die Wohnung verfiigt auf3erdem Uber einen grof3ziigigen sudseitigen Balkon mit Blick in den
begrunten Garten.

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock eines gepflegten Hauses ohne Lift. Ein neuer
Gasbrennwertkessel wurde im Jahr 2019 installiert. WC wurde bereits renoviert

Optional kann ein Garagenplatz im selben Haus um zusatzlich € 40.000,- erworben werden.

Nutzen Sie zusatzlich die aktuellen Gebihrenbefreiungen der Stadt Wien bis 30.06.2026
und sparen Sie 2,3 %:

» Grundbuchseintragungsgebuihr: 1,1 %

» Pfandrechteintragungsgebtihr: 1,2 %

Vereinbaren Sie rasch einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich persdnlich
von den zahlreichen Vorziigen dieser besonderen Immobilie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschliel3lich die vertraglich getroffenen Vereinbarungen.



Einige Fotos wurden mittels virtuellem Staging bearbeitet, um das volle Potenzial der
Immobilie zu veranschaulichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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