Historischer Altbau mit grof3em Garten in Neu Pdlla

Objektnummer: 3063

Eine Immobilie von ARES Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

6.444,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roland Masopust

ARES Immobilien GmbH & CoKG

Weinzierl 40/4
3500 Krems an der Donau

T +43 664 6400464

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus
Osterreich
3593 Neupdlla
Gepflegt
Altbau

195,00 m2

6

1

1

'F1204,00 kWh / m?* a
D 2,34
179.000,00 €



Verfigung.








































Objektbeschreibung

Haus in Neupdlla,

Dieses Anwesen mit einem gesamt Ausmald von ca. 1371m?2 bestehend aus dem historischen
Haus welches gro3tenteils unterkellert ( teils Gewdolbekeller) ist, einem Nebengebaude im
Ausmald von ca. 120mz2 und einen teils uneinsichtigen Garten.

Dieses Haus hat einer Wohnflache von ca. 195m2 und gliedert sich wie auf dem Plan
ersichtlich.

Das Haus verfugt tber Parkett Fliesen und Dielenbéden und hat eine schone Raumaufteilung.

Der grof3zuigige Garten mit schonen Obstbdumen sowie anderen Pflanzen und Strauchern
ladt zum Entspannen ein.

Der Zugang zu der Liegenschafft erfolgt durch das Hoftor oder durch ein Tor im hinteren
Gartenbereich.

Das Haus wird mittels Fernwarme oder auch mit Einzel6fen (Kachel6fen) beheizt.

Das Nebengebaude mit ca. 120m? bestehend aus einen offenen tberdachten Teil sowie einen
versperrbaren gemauerten Bereich kann als Werkstatt als auch als Abstellflache genutzt
werden.

Der bestehende Wintergarten wurde nicht genehmigt.

Anschlisse: Strom, Orts- Wasser, Kanal, Brunnen, Glasfaser an der Grundstticksgrenze.

Im Ort Neupdlla befinden sich ein Gemeindeamt, Kindergarten, Sparkasse, Allgemeinarzt,
Gasthaus, Poststation im Nah & Frisch, Tennisplatz, Dorfteich und vieles mehr.

Die Bezirkshauptstadt Zwettl (30km) als auch Horn (17km) verfliigen tber eine sehr gute
Infrastruktur.

Kosten: Abfall, Ortswasser, Kanal ca. € 270,--/ Im Quartal

Ich freue mich sehr, IThnen dieses interessante Immobilie prasentieren zu durfen und stehe fur

Fragen und Besichtigungen sehr gerne zur Verfiigung:



Roland Masopust, Tel. Nr. 0664/64 004 64

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <6.000m
Backerei <9.000m

Sonstige

Bank <500m

Polizei <8.000m

Post <9.000m
Geldautomat <6.000m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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