Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Grundstick in
2201 Gerasdorf — Viel Potenzial & Top Lage!

Foto

Objektnummer: 1751/256
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf
Baujahr: 1960

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 82,28 m?
Nutzflache: 159,53 m2
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 742,60 m2
Kaufpreis: 739.000,00 €
Betriebskosten: 48,68 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maja Radosavljevic

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Wienerbergstral3e 11/Turm B/21.0G
1100 Wien
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Einfamilienhaus in attraktiver Lage in 2201 Gerasdorf bei
Wien. Das Haus wurde ca. 1960 errichtet und Gberzeugt mit einem grof3ziigigen Grundstiick
von ca. 852 m2 sowie vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Die Wohnflache im Erdgeschoss betragt ca. 82 m2. Zusatzlich steht ein nicht ausgebautes
Dachgeschoss mit ca. 77 m2 zur Verfigung — ideal fur zusatzlichen Wohnraum, Hobbybereiche
oder individuelle Ausbauideen. Somit ergibt sich eine gesamte Nutzflache von rund 159 mz2,
Das Haus prasentiert sich innen gepflegt und bietet eine solide Basis fur Eigennutzer, Familien
oder Anleger. Besonders hervorzuheben ist das grol3e Grundstlck, welches laut
Bebauungsvorschriften auch die Errichtung einer zweiten Wohneinheit ermdglicht — perfekt fur
Generationenwohnen, Vermietung oder zuklnftige Erweiterungen.

Highlights auf einen Blick:

¢ Grol3zugiges Grundstuck mit ca. 852 m?

e Ca. 82 m2 Wohnflache im Erdgeschoss

¢ Nicht ausgebautes Dachgeschoss mit ca. 77 m2
¢ Gesamtnutzflache ca. 159 m?

¢ Gepflegter Innenbereich

* Keller

* Terrasse im hinteren Gartenbereich

e Garage vorhanden

¢ Viel Potenzial fir Ausbau oder Neubau



e Moglichkeit fur zweite Wohneinheit laut Bebauung

¢ Gute Anbindung nach Wien

Dieses Haus eignet sich ideal fur Kaufer, die ein gepflegtes Zuhause mit gro3em Garten und
Entwicklungsmoglichkeiten suchen.

Finanzierung — transparent & bankenunabhangig

Auf Wunsch stellen wir den Kontakt zu unserem Finanzierungspartner her, der ungebunden
mit Uber 35 Banken in Osterreich zusammenarbeitet. lhre Finanzierung wird objektiv,
bankenubergreifend und individuell geprift — mit dem klaren Ziel, fur Sie die wirtschaftlich
beste und nachhaltig passende Losung zu strukturieren.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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