Erstbezug — Hochwertige Doppelhaushalfte mit Garten,
Dachterrasse & 5 Schlafzimmern

Objektnummer: 483

Eine Immobilie von KBM Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2026
Alter: Neubau
Wohnflache: 143,90 m?
Nutzflache: 189,40 m2
Bader: 2

WC: 3
Terrassen: 2
Stellplatze: 2

Garten: 96,00 m2
Gesamtmiete 3.750,00 €
Kaltmiete (netto) 3.750,00 €
Kaltmiete 3.750,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Kathi Brandstetter-Mszyca

KBM Immo GmbH
Rosenfeldstrafle 92
3430 Frauenhofen



H +43 664 54 81 966

Gerne stehe ich lhne termin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage des 22. Bezirks gelangt diese soeben fertiggestellte, moderne
Doppelhaushélfte zur Vermietung. Das hochwertig ausgestattete Haus Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume sowie modernste Haustechnik und bietet viel
Platz fur Familien oder anspruchsvolle Mieter.

Highlights der Immobilie

e Erstbezug

¢ Voll unterkellert

e Ca. 5 Schlafzimmer

¢ Grol3zugige Wohnkiche mit Terrassenzugang
e Eigengarten & Terrasse

¢ \Wunderschone Dachterrasse

e 2 moderne Badezimmer

e Gaste-WC

e Luftwarmepumpe & FulRbodenheizung

¢ Elektrische Rollladen bei allen Fenstern

e Hochwertige Parkettbéden



¢ Bereits installierte Beleuchtung im gesamten Haus

e 2 Autoabstellplatze hinter elektrischem Garagentor

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss bietet eine grof3zugige und lichtdurchflutete Wohnktiche mit direktem
Ausgang auf die Terrasse und in den privaten Garten — ideal fir gemutliche Stunden mit

Familie und Freunden.

Die moderne Einbauktiche ist vollstandig ausgestattet, ausgenommen Kihlschrank. Erganzt
wird diese Ebene durch ein praktisches Gaste-WC.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein stilvolles
Badezimmer mit Fenster und moderner Dusche.

Dachgeschoss

Das ausgebaute Dachgeschoss verfiigt Uber zwei weitere Schlafzimmer, ein zusatzliches
Badezimmer sowie eine traumhafte Dachterrasse mit viel Platz zum Entspannen.

Keller

Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch grof3zuigige zuséatzliche Nutz- und
Lagermaglichkeiten.

Ausstattung
Die Immobilie wurde mit besonderem Augenmerk auf Wohnkomfort und Qualitét errichtet:

e Luftwdrmepumpe

¢ FulRbodenheizung im gesamten Haus



¢ Elektrische Rollladen

e Hochwertige Parkettbéden

e Moderne Sanitdrausstattung

e Bereits montierte Lampen

¢ Elektrisches Garagentor

e Zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundsttick

¢ Photovoltaikanlage

Fazit

Diese moderne Doppelhaushalfte vereint grof3ztigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und
energieeffiziente Technik in attraktiver Lage von 1220 Wien. Ein ideales Zuhause fir Familien
oder alle, die modernes Wohnen mit Garten und viel Platz schatzen.

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind
ohne Gewahr. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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