Nur € 399.000,-! Erstbezug nach Renovierung -
91-m2-Wohnung mit Terrasse, Garage + 24-m2-Hobbyraum
in griner U6-Lage

Ihr Frihstlck wartet schon! (hat Kl vorbereitet ;-))

Objektnummer: 4808

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gisela Kokron

Kokron Immobilien e.U.
Tuchlauben 7a
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

1230 Wien,Liesing
1980

Neubau

91,17 m2

98,42 m2

5

1

1

1

3,40 m2

D 102,10 kWh / m2* a
399.000,00 €
220,48 €

22,05 €
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Objektbeschreibung

Ruhig im Griinen wohnen und trotzdem nur wenige Gehminuten von der U6
entfernt — diese Kombination macht diese frisch renovierte
5-Zimmer-Dachgeschof3-Wohnung mit Std-Terrasse & privater Garage und
Hobbyraum in Liesing besonders.

Auf ca. 91 m2 erwarten Sie ein gro3ziigiger Wohn-/Essbereich mit Zugang zur sonnigen
Sudterrasse, drei separat nutzbare Zimmer, ein modernisiertes Badezimmer mit
Waschmaschinen-Anschluss, zusatzlich ein WC sowie eine gepflegte Wohnatmosphére.

Besonders attraktiv: Zum Kaufpreis gehdren eine Garage und ein ca. 24 m2 grol3er
eigener Hobbyraum — ideal als Homeoffice, Fitnessraum, Werkstatt oder zusatzlicher

Stauraum.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und ist sofort bezugsbereit. Die Kliche ist bereits
vorbereitet und kann ganz nach den eigenen Vorstellungen gestaltet werden.

Was bekommen Sie hier alles um nur € 399.000,-7?

ca. 91 m2 Wohnflache

grofRes Wohn-Zimmer, eigens Esszimmer, 3 Schlafzimmer =5 Zimmer

Sonnige Sudterrasse mit Blick ins Grine — Ihr privater Au3enbereich mitten in
Liesing.

Eigentums-Garage

e ca. 24 m2 eigener Hobbyraum

zusatzliches trockenes Kellerabteil

graner Innenhof / Grinruhelage



e Wohnung bereits umfassend renoviert — Kiiche nach eigenen Vorstellungen noch frei
gestaltbar

e Klimaanlage

e U6 in ca. 525 m Entfernung

e modernes Bad und extra WC

e Treppenlift (Beteiligung moglich)

e sofort beziehbar

Der grof3e Plus: der 24 m2 grof3e Hobbyraum im Eigentum:

Sie brauchen ein Homeoffice? Kein Problem.
Sie brauchen einen Fitnessraum? Haben Sie.

Werkstatt? Atelier? Hobbyraum? Stauraum? Ebenfalls.

Fur wen ist diese Wohnung ideal:

» Variante A — Familie - 3 separate Kinder-/Schlaf-/Arbeitszimmer.

» Variante B — Paar - Grol3ztigiger Wohn-/Essbereich + zwei
Arbeits-/Gastezimmer.

» Variante C — Homeoffice - 2 Schlafzimmer + 2 separate Homeoffices.

Die Heiz- und Warmwasserkosten belaufen sich derzeit auf gesamt ca. € 258,48, die



Betriebskosten derzeit auf 599,30 -

Hinweis: Die vergleichsweise hohe monatliche Vorschreibung ist insbesondere durch die
derzeitige Dotierung der Reparaturriicklage von € 303,69/Monat gepragt. Hier wird seitens der
Eigentimergemeinschatft fir die nachsten Reparaturen angespart, der hohe Beitrag ist daher
nur voribergehend.

FAZIT: € 399.000 fur 91 m2 + Garage + 24 m2 Hobbyraum + Terrasse

Besichtigungen:

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung
tbernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Die Vertragserrichtung und Treuh&nderschaft ist an die BRODNER Rechtsanwalt GmbH,
FN 370587g, Dornbacher Straf3e 23, 1170 Wien gebunden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <4.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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