Penthouse-Maisonette am Postlingberg mit traumhaften
Panoramablick Gber Linz bis zu den Alpen

I

Objektnummer: 1927/53

Eine Immobilie von 100pro Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4040 Linz

Baujahr: 2012

Wohnflache: 119,31 m?

Zimmer: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Keller: 5,54 m2
Heizwarmebedarf: C 56,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,79

Kaufpreis: 995.000,00 €
Betriebskosten: 406,50 €

USt.: 46,80 €

Provisionsangabe:

35.820,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Felix Hager

100pro Immobilien GmbH
Wegscheider Stral3e 26
4020 Linz

T +43 650 4900387

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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PENTHOUSE MAISONETTE WOHNUNG
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ca. 119,31 QUADRATMETER
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Dieser Plan ist nicht mafstabsgetreu und dient nur der Veranschaulichun



Objektbeschreibung

Willkommen in einem der exklusivsten Wohnobjekte am Péstlingberg. Diese
aulRergewohnliche Penthouse-Maisonette auf zwei Ebenen vereint moderne Architektur,
hochwertige Ausstattung und einen wunderbaren Panoramablick Uber Linz bis hin zu den
Alpen.

Auf rund 119,31 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit grof3ztgigen,
lichtdurchfluteten Wohnbereichen. Die Immobilie verfugt tber zwei Schlafzimmer — eines
davon mit begehbarem Kleiderschrank — zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer sowie ein
separates Gaste-WC. Ein zusatzlicher separater Zugang auf der unteren Ebene eroffnet
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fur Homeoffice, Gaste oder ein Héchstmald an
Privatsphare.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offene Wohn- und Essbereich mit moderner Kiiche und
neu verlegtem Natursteinboden ,Steel Grey* in gelederter Ausfihrung. Grof3zigige
Glasflachen schaffen eine besondere Verbindung zwischen Innen- und AufRenraum und 6ffnen
den Blick auf die sonnige Sudterrasse mit neuer automatischer Markise.

Zwei Terrassen mit Sud- und Nordausrichtung bieten zu jeder Tageszeit ein
aulRergewohnliches Wohngefuhl. Ein besonderes Highlight ist die private Sauna auf der
Nordterrasse — ein exklusiver Ruckzugsort mit einzigartiger Atmosphare. Beide Terrassen sind
mit hochwertigem rotem Travertin-Naturstein ausgestattet.

Edle Akazienholzbtden verleihen den Wohnrdumen Warme und Eleganz. Hochwertige
Fliegengitter, elektrisch steuerbare Jalousien sowie eine kontrollierte Wohnraumliftung sorgen
fur hochsten Wohnkomfort auf modernstem Niveau. Erganzt wird die Ausstattung durch eine
exklusive, wohnungseigene Wasseraufbereitungs- und Entkalkungsanlage von BWT.

Der Lift fuhrt direkt von der Tiefgarage in die Wohnung und unterstreicht den besonderen
Charakter dieser Immobilie. Zwei Tiefgaragenstellplatze — darunter ein tiberdurchschnittlich
groR3er XXL-Stellplatz — runden dieses hochwertige Angebot ab. Zusatzlich sind die beiden
nebeneinanderliegenden PKW-Stellplatze mit einer E-Ladestation ausgestattet.

Die im Jahr 2012 errichtete Immobilie prasentiert sich in aul3erst gepflegtem Zustand und
vereint stilvolles Wohnen mit Privatsphare, Panorama und hochster Lebensqualitat in einer der
begehrtesten Wohnlagen von Linz.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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