PROJEKTLIEGENSCHAFT mit historischem Herrenhaus
auf gro3ziigigem Grundstick mit Entwicklungspotenzial!

PROJEKTLIEGENSCHAFT MIT HERRENHAUS

Objektnummer: 1757/559

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8524 Bad Gams
Kaufpreis: 590.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gertrud Sablatnig MBA
Immobilien Sablatnig
Lindengasse

8501 Lieboch

T +43 664 881 404 85

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Immobilien Sabldtaig > bilien Sablatnig.
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit fur Investoren, Bautrager und Visionéare!

Zum Verkauf steht eine au3ergewoéhnliche Projektliegenschaft mit historischem Herrenhaus
auf grof3zigigem Grundstick und vielseitigem Entwicklungspotenzial. Die bestehende
Liegenschaft vereint historischen Charakter mit attraktiven Méglichkeiten zur Revitalisierung,
Erweiterung sowie Nachverdichtung bzw. Schaffung mehrerer Wohneinheiten — vorbehaltlich
behdordlicher Genehmigungen.

Der Altbestand verleiht dem Objekt einen besonderen Charme und bietet die ideale Grundlage
fur ein hochwertiges Wohnprojekt mit einzigartiger Atmosphare. Das grof3ziigige Grundstiick
eroffnet vielfaltige Perspektiven fur eine zukunftsorientierte Entwicklung und macht diese
Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit am Markt.

Ob stilvolle Revitalisierung des bestehenden Herrenhauses, modernes Wohnkonzept mit
Zubau oder die Entwicklung mehrerer exklusiver Wohneinheiten — hier treffen Geschichte,
Potenzial und Lage aufeinander.

Die Liegenschatft eignet sich ideal fir:

e Bautrager & Projektentwickler

¢ Anleger & Investoren

¢ Revitalisierungsprojekte

¢ hochwertiges Wohnen mit historischem Flair
Highlights:

* historischer Altbestand / Herrenhaus

e grof3zigiges Grundstlck

e attraktives Entwicklungspotenzial



¢ mdgliche Revitalisierung & Nachverdichtung

e Potenzial fur mehrere Wohneinheiten

e ruhiges und reprasentatives Umfeld

Eckdaten & Entwicklungspotenzial:

e Grundsticksgrof3e: ca. 3.130m?

e Widmung / Bebauungsdichte: KG 0,5-1,5

e Schoner und gut erhaltender Altbestand mit Gewdlbekeller

e Eigene Zufahrt

¢ Anschliisse vorhanden

e Zubaupotenzial

¢ keine Bebauungsverpflichtung

e Forderpotenzial

¢ ruhige Lage

¢ Ortskernnahe



Die Lage zeichnet sich durch ihre ruhige und naturnahe Umgebung im Herzen der
Weststeiermark aus. Eingebettet in eine sanfte Higellandschaft bietet die Umgebung ein
angenehmes Wohngefuhl mit hoher Lebensqualitat. Zahlreiche Grunflachen, Weinberge sowie
Wander- und Radwege pragen das Ortsbild und schaffen eine attraktive Kombination aus
Erholung, Natur und regionaler Infrastruktur.

Trotz der ruhigen Lage sind Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Gastronomie sowie
Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut erreichbar. Die Nahe zu Deutschlandsberg sowie die
gute Anbindung Richtung Graz machen den Standort sowohl fir Wohnen als auch fur
Projektentwicklungen besonders interessant.

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder eine ausfuhrliche Besichtigung
dieser attraktiven Liegenschaft zur Verfigung!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

VERKAUF & BERATUNG:

Gertrud Sablatnig, MBA

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin

Tel: +43/664 88 14 04 85

E-Mail: gertrud@immobilien-sablatnig.at

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewéahr. Wir dirfen
darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
zu unserem Auftraggeber besteht. Dieses ergibt sich aus regelméRiger geschéftlicher
Verbindung. Weiters mochten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach
Unterzeichnung eines Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung dieser schénen Liegenschatft ist
selbstverstandlich fur Sie unverbindlich und kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG)
Unterlagen und Besichtigungstermine fur unsere Immobilien erst dann zusenden und
vereinbaren kénnen, wenn Sie uns bestatigen, dass Sie Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden und unser sofortiges Tatigwerden winschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir gemaf dsterreichischer
Gewerbeordnung, sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen
mit vollstdndigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten kdnnen.



Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <4.500m
Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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