Exklusives Wohnen in Kematen am Innbach — Ihr stilvolles
Refugium in Ruhelage mit Weitblick!

Objektnummer: 1537/133
Eine Immobilie von PRO Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

Mag.a Roxana Penkov

PRO Estate GmbH
Stadlhofstraf3e 65
4600 Wels

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4633 Kematen am Innbach

2007
Gepflegt
Teil
Neubau
146,00 m2
271,00 m2

WkFEPEFEPNEO

900,00 m2

75,00 m2

I32,oo KWh / m2* a
29,00

450.000,00 €

80,00 €

55,00 €
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LAGEPLAN M 1:500

[V L«;;\ﬂ’i"%?

ICH ERHEBE GEGEN DAS BAUVORHABEN SCHNEIDER AUF DEM GRUNDSTUECK NR 218116
KG KEMATEN LAUT VORLIEGENDEM PUAN VOM 04.07.2016 KEINE EINWENDUNGEN.
SReT. 21011, BEISNGER MARNNE . Jian
£ 9 Y
4633 KENATENINNBACH %{%‘-_ tdan
GRST. 21915 REISINGER CLAUDIA
EZ 576 E 58 ¢ ;
4633 KEMATEN/INNBACH <
GRST. 219/8 Thomas Hoflehner
EZ 536 Sea 51
4533 Kematen am Innbach
UNTERSCHRIFT
GRST, 2189 HUMENSERGER MELUUTH & ELSABETH
EZ 537 SEE 53 (b
4633 KEMATEN/INNBACH
GRST. 218117 'GADERER WALTER & HELENE
EZ 534 SEE 50
4533 KEMATENINNBACH
GRST. 21819 OEFFENTLICHES GUT
EZ. 500 MARKTGEM, KEMATENINNBACH
463 KEMATENANNBACH

T UNTERSCHRFT

%)ﬁmé

) STAUPFBETON
TECHMSCHE DATEN -
BESAUTEFLACHE  06.58(HAUS) + 63.00(GARAGE) = 150.58 M2 C— vouzEsa,

] MANTELBETON
UMBAUTER| 1 HOMBLOK

i = KTION
KELLER 91,83 x 2.62 = 258.96 M3 T WARMEDAMNUNG
ERDG, 96,50 x 5,78 = 556.23 M3
2USAMMEN 817.19M3
GARAGE 63.00x 3,80 = 239.40 M3
MASSTOLERANZEN VON +2% VORBEHALTEN
- E.10M2

DIESER PLAN IST GEISTIGES EIGENTUMDES mwmm
DARF HUR ZUM VERTRAGLICH VEREINBARTEN ZWECK VERWENDUNG FINDEX.

EINREICHPLAN
zur Errichtung einer Garage in

4633 KEMATEN/INNBACH
GRST. 219/16

M: 1:100

GRUNDSTUCKSNUMMER  218/18

EINLAGEZAHL 564

KATASTRALGEMEINDE 4633 KEMATEN (44011)

BEZIRK 4710 GRIESKIRCHEN Bk e e S ! i el i
1116 M2 [ mairuen -

‘GRUNDSTUCKSGROSSE U S —

DAVON BEBAUT 1373% A5 BeTute orsonen Seeer

BSTOMDN M@ ats b

i My ComaoTE -
FURHERRN JUERGEN UND FRAU nelsma“w

Hi

(WL
= Atk FoowetoScaen A
SCHNEIDER jiltRedie g
= TRoG > 59 AP F [ onsTun s Reiler
PERADRESSE  SEE 52 ‘J()t‘(d’fﬁ_un'ﬂmj‘orm

4633 Kamaten am innbach

meindeamt
Kematen am Inbach
Bezirk Grieskirchen, 00

Zahl: Bau - 2/27-2016 vom 29.12.2016

SBAUFREISTELLUNG*

z

Die zu entrichtende Gebilhr betrigt € 7,80 ‘Burgermeister
(Kiaus Bachmair)

DATUM
04.07.2018
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ANSICHT NORD - OST ANSICHT SUED - WEST

ZUFAHRT 5%
PIOW - ABSTELLPLATZ
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LAGEPLAN M 1. 500 TECHNISCHE DATEN = g“ﬂgw
BEBAUTE FLACHE  96.58 (HAUS) + 56.70 (GARAGE) = 153.28 M2 _I OLLZIEGEL
3 WANTELBETON
UMBAUTER RALN =] mé?&%ﬁmm
KELLER 91.83 x 2.82 = 256.96 W3 MIT NARMECAMMUNG
ERDG. 96.58 x 5.78 = 558.23 M3
Akby %10 WORMNUTZFLICHE = 75 36 4 70,96 = 146.32 W2
GARAGE 56.70 x 3.80 = 215.45 M3
NETTOGAUNDRISSFLICHE LT. ONORM
MASSTOLERANZEN YON 2% VORBEHALTEN (OHNE KELLER} = 80.12 + 75.93 = 156.05 M2

GARAGE = 48.30 M2
DIESER PLAN [ST GEISTIGES EIGENTUM OFS PLANVERFASSERS (UAHEBERRECHT) UND
DARF MUR JUN VERTRABLICH VERETNBARTEN IWECK VERNEMDUNG FINDEN.

EINREICHPLAN kL
ur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in
4633 KEMA;EN/[NNBACH

BRUNDSTUCKSNUMMER  219/16
EINAGEZAH. 5 GRST.
KATASTRALGEMEINDE 4633 KEWATEN (44011)
EZIRK AT10 GRIESKIACHEN |— i e e o—
" RAUM FUER BEHOE] CHE VE
GRUNISTUCISGASSSE 4146 W ALIGE TR

DAVON BEBAUT 1373% |

Marktgemeindeamt Kematen am Innbach

. Genehmigt mif Bescheid
FURHEARN JUERGEN UNIFAA) REGINA EahkBau-2/5-2007

SCHNEIDER

Kematen am Innbach, om 03.09.2007)
PER ADRESSE  TRAUNGASSE 15/1 ‘
4600 WELS.

BAUWERSER i GRUNDETGENTUMER

Fd o Gpigers

1CH ERVEBE GEGEN AS BAORHAGEN SORELOER AUF DEM GRUNDSTUECK MR.: 219/15 PLANVERFASSER BAGFUHER
KG KEMATEN LADT VORLIEGENDEM FLAN VON 24.04,2007 KELWE EII N #1R DAS FERTIGHAIS
r 2
BT 24, 219/6  EISINGER SEVAS) & WIMOE @M ELK F
B e 0 : HTIGHAUS ELK - FERTIGHAUS
[ e owren hoeucy LE Sran AB945 S |m y It et
Telefon 008 53/ 78 o A- 3943 Scl
GST, 21/8 SCHHALSBERGER ALOTS y orie . Industriestr, 1
T D e e
UNTERSCHAIFT = BAUFCHRER
ST, e19/9 HAMEAGERGER FELT § ELISGETY ! E kktK FERE%HAUS FiR DEN KELLER
% lengesellschal
4633 KEMATEN/INNBACH - J943 SCHREMS / NO
INDUSTRIESTRASSE 1
ST, 210/47 AgErER WALTER & 10
EZ. 534 PRI EUGER- ‘ 'i u [.ﬁ‘ TEL. 02853 / 705-0
460K WELS M " " ,ﬁ'l
R A 3 :
; MAEKTER, Kt Iy g PLANINNER 523 GEPR. DATLM BRUSSE ioERNG
5 108673/105 ELK/RS 24.04,2007 BxA3
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BETONDACHSTEIN
LATTUNG UND KOWTERLATTUNG
EASE I«SWFF Mnsmmﬂmn

ONSTRUKTI
l‘ﬂlll IIJEH!L[SL‘PER FISEKIAMSIDFF
DAMPFBREMSE P -
EM SPAl
1BMM GIPSKARTON-FEUERSCHUT ZPLATTEN

194N HOLZWERKSTOFFPLATTE V100 £1
250MM THAET TRUKT)

250MM MINERALISCHER FASERDAEMMSTOFF
0. 154N DAMPFBREMSE PE-FOLIE

22MM SPARSCHALL

18MM GIPSKARTON-FEUERSCHUTZPLATTE

BODENBELAG

1BMM GIPSKARTON-FEUERSCHUTZPLATTE

BODENBELAG

24MM TROCKENESTRICH

754M PO usTmﬂLﬂAmsEHIWPLAIIEN
Q.15 PE-|

AUBGLEI()GSEMICHT

200MH STB-PLATTENDECKE

100M4 TEKTALAN

3 KUNSTHARZPUTZ

24M EWNSPM:NYELNASEE MIT BLASSETDENGENEBE
50MM PUTZTAAEGE]

15MM GIFSFASER

I-TRAEGER)
2004M HINERAL[SMR FASERDAEMMSTOFF
0_15HM DAMPFBREMSE PY-FOLI]

1BMM GIPSKARTON-FEUERSCHUTZRLATTE

S0MM BETON-4 ([MWES'IRICH
SO0MM POLYSTYROLPLAT,
FEU:HTISKE[TSSFEW{
EEUMN STB-FUNIAMENTPLATTE
B0 E!TRJUIERTES POLYSTYROL
ROLLIEF

SMM KUNSTHARZ-SOCKELPUTZ MIT ARMIERUNG
m EXTRUDIERTES POLYSTYROL GEKLEBT UMD GEDUEBELT
K
zscm STAMPFBETON TN SCHALUNGSSTETHEN
ORAIWPLATTE
BOMM KXTRJDIERTES PCILIST!’PUL GEKLEBT
FElCHTiB(EI
PATSCHOKK.
250MM STAMPFBETON IN SCHALUNGSSTEINEN

PLUMMAER 106673/105
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Objektbeschreibung

Inmitten der sanften Higellandschaft Oberdsterreichs prasentiert sich dieses aufRergewdhnlich
gepflegte Einfamilienhaus als ein Ort, an dem Eleganz, Wohnkomfort und
Naturverbundenheit eine harmonische Einheit bilden. Mit 146 m2 Wohnflache, Uber 250 m2
Wohnnutzflacheund und 5 lichtdurchfluteten Zimmern bietet diese Immobilie ein stilvolles
Zuhause fur Menschen, die Wert auf Qualitdt, Ruhe und ein gehobenes Ambiente legen.

Bereits beim Betreten des Hauses entfaltet sich eine Atmosphére von Warme und
Hochwertigkeit: Edle Parkett- und Fliesenbdden, sorgfaltig ausgewahlte Holzelemente und
ein charismatischer Heizofen verleihen den RAumen eine besondere Wohnqualitat. Das
zeitlose Walmdach unterstreicht die architektonische Eleganz, wahrend grof3ztigige
Fensterflachen den Blick in die Natur 6ffnen und das Haus mit Licht durchfluten.

Der unverbaubare Fern- und Grunblick ist ein tagliches Highlight — ein Panorama, das Ruhe
schenkt und inspiriert.

Moderne Gartenlounge mit Stil und Komfort Uberdachte Terrasse mit Sitzbereich,
Outdoor?Kiche und Grillplatz — ideal fur entspannte Stunden im Grinen. Pflegeleichter Garten
mit automatischer Rasensprenkleranlage und 8 m3 Regentank fir nachhaltige
Bewasserung. Einladendes Ambiente, klare Architektur und hoher Freizeitwert — perfekt fir
exklusives Wohnen in Kematen am Innbach.

Ausstattung & Highlights im Uberblick

ELK - Markenhaus

e Specksteinofen

e Keller und grol3e Garage teilunterkelelrt

e Zustand: aulRerst gepflegt, hochwertig ausgestattet

e Aulenbereiche: stilvolle Lounge, angelegter Garten, sonnige Terrasse

e Parken: Garage50 m? + 3 grof3ziigige Stellplatze

e Komfort: 2 WCs, innenliegender Sonnenschutz

e Technik: vollautomatische Rasensprenkleranlage fir komfortable Gartenpflege

* Nachhaltigkeit: 8 m3 Regentank zur effizienten Bewéasserung



Materialien: Holz, Parkett, Fliesen — harmonisch kombiniert

Glasfaserinternet

Wohnraumluftung

Smart Home - Bekhoff System

Ausblick: unverbaubarer Fernblick & beruhigender Grunblick

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pro-estate.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <6.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <3.000m

Polizei <7.000m

Verkehr


https://pro-estate.service.immo/registrieren/de

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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