Mehrparteienwohnhaus mit 3 getrennten Wohneinheiten &
Panoramaaussicht in Wolfsegg am Hausruck

Objektnummer: 1637/3625
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alois Mairinger

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4902 Wolfsegg am Hausruck
1918

233,00 m2

6

3

3

2

'F245,00 kWh / m? * a

D 2,44

580.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 676 520 51 90
F+43 7672 221 22 50
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Objektbeschreibung

Mehrparteienwohnhaus mit 3 getrennten Wohneinheiten & Panoramaaussicht in
Wolfsegg am Hausruck

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Mehrparteienwohnhaus in schéner Lage in 4901 Wolfsegg
am Hausruck, Graben 5. Die Liegenschaft Uberzeugt durch ihre vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten — ideal flr Eigennutzer, Anleger oder Mehrgenerationenwohnen.

Das Haus befindet sich auf einem Grundsttick mit ca. 810 m2 und verfligt Uber drei getrennte
Wohneinheiten mit durchdachter Raumaufteilung:

Top 1: ca. 82,5 m? (Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad mit WC)

Top 2: ca. 77,5 m? (Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad und extra WC)

Top 3: ca. 73,3 m? (Vorraum, Wohnkiiche mit Kachelofen, Schlafzimmer, Bad mit WC)

Jede Wohneinheit ist mit eigenen Zahlern ausgestattet.

Die Immobilie wurde bereits modernisiert und befindet sich in einem belagsfertigen Zustand.
Im gesamten Wohnbereich wurde eine Ful3bodenheizung verlegt. Die Badezimmer sind
teilweise bereits fertig gefliest. Hochwertige dreifach verglaste Fenster sowie neue Haustlren
sorgen fur modernen Wohnkomfort und gute Energieeffizienz. Beheizt wird das Objekt mittels
Fernwarme.

Einige Fertigstellungsarbeiten sind noch erforderlich, insbesondere die AuRenfassade und
Aufgange bzw. Terrassen, wodurch dem zukunftigen Eigentiimer noch individueller
Gestaltungsspielraum bleibt.

Zusatzliche Highlights der Immobilie:

Doppelgarage

Zahlreiche Freiparkplatze

Abstellraum

Elektroraum

Heizungsraum

Gerate-/Abstellraum



Ausbaufahiger Dachboden mit weiterem Potenzial

Herrliche Panoramaaussicht und Gartennutzung

Besonders interessant: Das angrenzende Baugrundstuck rechts in Hanglage mit ca. 750 m?
zum Preis von € 89.000,00 und das dartber liegende Baugrundstiick mit ca. 1.368 m3 zum
Preis von € 169.000,00 kann optional zusatzlich erworben werden und er6ffnet weitere
Mdglichkeiten und somit eine Gesamtgrundstiicksgrof3e von ca. 2.928 mz2.

Das Haus ist teilunterkellert und der Dachboden hat zusatzlich noch ca. 150 m2.

Diese Liegenschaft vereint gro3zligiges Wohnen, attraktive Entwicklungsmdglichkeiten und
eine schone Aussichtslage in einer beliebten Wohngegend des Hausruckviertels.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten und Schulen, Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, Café, Restaurant etc. sind in unmittelbarer Nahe ful3laufig erreichbar.

Die Autobahnauffahrt sowie die Bezirkshauptstadt Vocklabruck sind ca. 20 Minuten entfernt.

Jetzt anrufen und Besichtigungstermin sichern!

Alois Mairinger Tel.: 0676 520 5019 0

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <9.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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