Top-Einfamilienhaus mit Traumgarten und Terrasse in
Deutsch-Wagram - Kaufpreis: EUR 399.000,-- !!!

Objektnummer: 6451/171

Eine Immobilie von WVV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2232 Deutsch-Wagram
Baujahr: 1912

Zustand: Modernisiert

Mobliert: Teill

Alter: Altbau

Wohnflache: 120,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 208,00 m2

Keller: 20,00 m2

Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 100,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kristian ZIMMERMANN

WVV Immobilien GmbH
Tuchlauben 11/2/13-14
A-1010 Wien
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Deutsch-Wagram — ein modernes Einfamilienhaus,
das keine Winsche offen lasst! Dieses charmante Haus mit einer Wohnflache von rund 120 m?
(zuzuglich Partykeller, Gartengeratehaus und tGberdachter Terrasse) bietet Ihnen und lhrer
Familie ausreichend Platz zum Entspaanne und Wohlftihlen.

Das Haus verflugt tiber 3 grof3ztigige Zimmer, die lichtdurchflutet und modern gestaltet sind.
Die schone Ausstattung umfasst gepflegte Fliesen und warme Laminatbdden, die fir ein
angenehmes Wohnklima sorgen. Die modernisierte Elektroinstallation (inklusive
Starkstromanschluss) garantiert Komfort und Sicherheit.

Die voll ausgestattete Einbauktche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein,
wahrend das Badezimmer mit Fenster sowie eingebauter Badewanne und Dusche einen Ort
der Ruhe und Erholung bietet. Ein wunderschoner Kachelofen samt Infrarotheizung sorgen
auch in der kalteren Jahreszeit fur behagliche Warme.

Besonders hervorzuheben ist der liebevoll gestaltete sonnige Garten mit einer tberdachten
Terrasse, auf der Sie die frische Luft geniel3en und den herrlichen Griunblick auf die
Umgebung bewundern kénnen. Hier finden Sie lhren privaten Rickzugsort zum Entspannen
oder fir gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Die Lage dieses Einfamilienhauses in Deutsch-Wagram ist ideal: eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung durch Bus und nahegelegenen S-Bahnhof erleichtert Ihnen den taglichen
Arbeitsweg oder Ausfliige in die Umgebung. Zudem sind wichtige Einrichtungen wie Arzt,
Apotheke, Bank, Post, Kindergarten, Schulen und Supermarkte bequem zu Ful} erreichbar —
perfekt fur Familien und Menschen, die Wert auf kurze Wege legen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich diesen Wohntraum zu erfiillen und profitieren Sie von der
gelungenen Kombination aus modernem Wohnkomfort, naturnahem Umfeld und
hervorragender Infrastruktur.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem einzigartigen Angebot in Deutsch-Wagram. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Hbhere Schule <9.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <8.500m

Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <8.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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