Hofstattgasse 7 | Erstbezug | TOP -Sanierte 4- Zimmer -
Altbauwohnung mit Loggia | ab Herbst 2026

Objektnummer: 665
Eine Immobilie von IMMOEKO OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ozge Kocabas

IMMOEKO e.U
Kurrentgasse 4/4
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1900
Gepflegt
Altbau
161,40 m2
4

1

1

2,00 m2
3.200,00 €
2.581,31 €
2.899,25 €
279,19 €
300,75 €
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone, hochwertig sanierte Altbauwohnung vereint klassischen Wiener
Charme mit modernem Wohnkomfort. Grof3ziigige Raume, elegante Parkettboden aus Eiche,
hohe Decken und stilvolle Details schaffen ein exklusives Wohnambiente in begehrter Lage
des 18. Bezirks. Die Wohnung wird mit viel Liebe zum Detail hochwertig saniert und tberzeugt
durch eine harmonische Kombination aus modernem Design und klassischem
Altbaucharakter. Die lichtdurchfluteten Raume bieten vielféltige Einrichtungsmaoglichkeiten und
ein besonders angenehmes Wohngefihl. Die Wohnung befindet sich im 2. Liftstock eines
gepflegten Altbaus und eignet sich ideal fur Familien, Paare oder als WG-taugliche Wohnung.

Objektadresse:
1180 Wien, Hofstattgasse 7/9
Die Wohnung verflugt nach Fertigstellung tber folgende Raume:

e grof3zigiger Vorraum

lichtdurchflutete Wohnktiche

3 Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne & bodenebener Dusche

separates WC

Abstellraum

Balkon

grof3ziigige Loggia (20m?)



¢ Kellerabteil

***x*Je nach Baufortschritt kann derzeit teilweise noch auf individuelle Mieterwiinsche
eingegangen werden . ***

Eckdaten zur Wohnung:

ab Herbst 2026 verfugbar

¢ hochwertige neue Einbaukliche wird eingebaut

e klimatisiert

¢ FulBbodenheizung

e 2. Stock mit Lift - barrierefrei

¢ Parkettboden (Eiche) in allen Wohnraumen

e Badezimmer mit bodenebener Dusche & Badewanne,
Waschmaschinenanschluss

* WG - geeignet

¢ Fahrradabstellmdglichkeit

e Gartennutzung - Gemeinschaftsgarten

¢ Kellerabteil vorhanden



Einmalkosten (bei MV-Abschluss zu bezahlen):

¢ Kaution: EUR 9.600,00

¢ keine Mietvertragserrichtungskosten

e provisionsfrei

Sollten Sie zu einem bestimmten Thema mehr Informationen wiinschen, tbermitteln
wir diese gerne oder recherchieren fur Siel

Ich freue mich darauf, Innen diese Immobilie persdnlich zeigen zu dirfen.

***E{r einen Besichtigungstermin bitten wir um Voranmeldung per E-Mail/Anfrage. Wir
bitten Sie Ihren Namen und Anschrift anzufiihren. ***

Aufgrund der Nachweispflicht kbnnen wir nur Anfragen mit vollstandigen

Namen, Telefonnummer und Email bearbeiten. Nach Anfrage mit vollstandigen Daten
erhalten Sie eine Email, in der Sie das Exposé mit Adresse und genaueren Daten
herunterladen kénnen.

Kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs weisen wir darauf hin, dass ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Vermieter besteht. Das wirtschaftliche Naheverhéltnis ergibt sich aus der
regelmanigen Verbindung.

Ihre Daten werden nach den Bestimmungen des Datenschutzes vertraulich
behandelt. (https://www.immoeko.at/datenschutzinformation)



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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