Modernes Arbeiten neu definiert - Ideal fur Biro, Agentur
oder Dienstleistung

Objektnummer: 1232

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Infos zu Preis:

zzgl. 20% UST

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

9500 Villach

2022

Neuwertig

Teill

Neubau

82,52 m?

3,50

1

1

1

3

C 48,30 kWh/ m2* a
WA 0,80

1.385,00 €

1.385,00 €

16,78 €
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Objektbeschreibung

Moderne Biroflachen in Villach — Reprasentativ, barrierefrei &
vielseitig nutzbar

In ausgezeichneter Lage von Villach - Obere Fellach, prasentiert sich diese hochwertige
Neubaucharakter-Gewerbeflache als ideale Kombination aus modernem Design, Funktionalitat
und stilvollem Arbeitsambiente.

Die im Jahr 2022 errichteten Raumlichkeiten Uberzeugen durch eine durchdachte
Raumaufteilung, helle und gro3zuigige Flachen sowie modernste Ausstattung. Hier entsteht ein
professionelles Umfeld, das Mitarbeitern, Kunden und Geschaftspartnern gleichermal3en ein
angenehmes und reprasentatives Ambiente bietet.

Grol3e Fensterflachen schaffen ein freundliches und lichtdurchflutetes Raumgefuhl, wéahrend
die elektronisch gesteuerten Rollladen zusatzlichen Komfort und optimale Beschattung
ermdglichen. Die barrierefreie Ausfuihrung sorgt fir uneingeschrankte Zuganglichkeit und
unterstreicht den modernen Charakter dieser Immobilie.

Raumaufteilung:

Einladender Vorraum mit Garderobenbereich

Zwei aul3erst grof3zuigige Buroraume bzw. Besprechungsrdume

Weiterer flexibel nutzbarer Arbeits- oder Empfangsbereich

Moderne Teekiiche

Dusche

Separates barrierefreies WC



e Praktische Nebenflachen mit optimaler Nutzbarkeit

IMMO-HOCH2 — HIGHLIGHTS:

Lage: Attraktive und gut erreichbare Lage in Villach

¢ Nutzflache: ca. 82 m2

e Zimmer: 3,5

e Baujahr: 2022

e Zustand: Neuwertiger Neubau

¢ Fenster: Hochwertige 3-fach-verglaste Fenster

e Boden: Moderne Fliesenbdden

¢ Heizung: Luftwarmepumpe

e Parken: 3 zugeordnete Parkplatze um gesamt Netto 100€

e Extras: Barrierefrei, elektronische Rollladen, moderne Ausstattung, reprasentatives
Ambiente

Modernes Arbeiten mit Stil und Komfort

Diese moderne Gewerbeflache wurde mit besonderem Augenmerk auf Komfort, Funktionalitat
und ein hochwertiges Erscheinungsbild gestaltet. Die grof3ziigigen Raume bieten vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — von klassischen Biroflachen tber Beratungs- und



Dienstleistungsunternehmen bis hin zu Agenturen oder modernen Praxisgemeinschaften.

Die Kombination aus klarer Architektur, hochwertigen Materialien und moderner Haustechnik
schafft ein professionelles Gesamtbild mit stilvoller Ausstrahlung. Dank der energieeffizienten
Luftwarmepumpe profitieren Sie zudem von einem nachhaltigen und zeitgemaf3en
Energiekonzept.

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fur Ihr Unternehmen

Ob modernes Blro, Kanzlei, Agentur, Studio oder Dienstleistungsstandort — diese Immobilie
bietet ideale Voraussetzungen fir unterschiedlichste Geschéaftskonzepte.

Die barrierefreie Ausfiihrung, die modernen Sanitéarbereiche sowie die vorhandenen Stellplatze
sorgen fur héchsten Komfort im taglichen Arbeitsalltag und schaffen optimale Bedingungen fur
Mitarbeiter und Kunden.

Lage — Zentral, modern & bestens erreichbar

Die Stadt Villach zahlt zu den dynamischsten Wirtschaftsstandorten Kéarntens und Uberzeugt
durch ausgezeichnete Infrastruktur sowie hohe Lebensqualitat. Die hervorragende
Erreichbarkeit und das moderne Umfeld machen diesen Standort besonders attraktiv fir
Unternehmen mit gehobenem Anspruch. Einkaufsmoglichkeiten, offentliche
Verkehrsanbindungen sowie zahlreiche Dienstleistungsangebote befinden sich in komfortabler
Nahe.

Zusammenfassung

Diese moderne Neubau-Gewerbeflache vereint hochwertige Ausstattung, funktionale
Raumaufteilung und barrierefreien Komfort auf ideale Weise. GroRzuigige RAume, modernste
Technik und die attraktive Lage schaffen beste Voraussetzungen fir einen professionellen und
erfolgreichen Unternehmensstandort.

, Erfolg beginnt dort, wo Raume Inspiration und Professionalitat vereinen.”

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich personlich
von dieser hochwertigen Buroflache in Villach.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m



Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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