Wohnen und Arbeiten in Gallneukirchen - zwei
Wohneinheiten plus Geschaftslokal auf 258 m?2

Objektnummer: 1155

Eine Immobilie von HIM GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI(FH) Ronald Himmelbauer

HIM GmbH
Stadtplatz 16

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

4210 Gallneukirchen
1978

Modernisiert

Teill

Altbau

258,00 m2

3
3
1
3

5

512,00 m?

40,00 m?

D 103,00 kWh / m?* a
C 127
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Gallneukirchen, Obergsterreich — ein modernes
Zuhause mit grof3zigigen 258 m2 Wohnflache und 10 Zimmern, das keine Wiinsche offen
lasst. Dieses liebevoll modernisierte Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung
und hochwertige Ausstattung, die Komfort und Lebensqualitat auf hohem Niveau garantieren.

Das Haus verflugt tiber zwei getrennte Wohneinheiten und ein kleines Geschaftslokal. Es
kénnte daher auch problemlos von zwei Familien gekauft und bewohnt werden. Auch eine
effiziente und schnellere Riuckzahlung des Kredits durch Vermietung einer Wohneinheit wére
maglich.

Geniel3en Sie die Sonne und frische Luft in Threm eigenen Garten oder entspannen Sie auf der
einladenden Terrasse oder dem Balkon.

Das Haus verflgt tber eine Garage sowie funf zusatzliche Stellplatze — ideal fur Familien und
Besucher oder Kunden. Mit drei WCs und drei Badern inklusive Badewanne und Fenster ist fur
ausreichend Privatsphare und Komfort gesorgt. Die Kombination aus Fliesen, Laminat und
Parkett verleint den Raumen eine warme, angenehme Ausstrahlung. Eine Gas-Zentralheizung
sorgt zusatzlich fur verlassliche Wéarme in den Wintermonaten.

Auch die Lage Uberzeugt: In unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte, Apotheke, Klinik,
Kindergarten, Schulen, Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum — alles, was Sie fur
den taglichen Bedarf bendtigen, ist bequem erreichbar.

Dieses Mehrfamilienhaus in Gallneukirchen ist die perfekte Kombination aus modernem
Wohnen, praktischer Lage und gepflegten Freiflachen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
Angebot und schaffen Sie sich ein Zuhause, in dem Sie sich wohlfuhlen.

Nutzen Sie die Moglichkeit einer Besichtigung, um sich eine ersten Eindruck zu verschaffen
und die Umgebung kennenzulernen.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kbnnen.
Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlung ist eine gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <7.500m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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