Charmante 1-Zimmer Altbauwohnung - Nahe Schloss
Schonbrunn

Objektnummer: 1834/124

Eine Immobilie von WOGE Realitaten Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 35,00 m2
Zimmer: 1,50
Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 448,91 €
Kaltmiete (netto) 334,00 €
Kaltmiete 408,10 €
Betriebskosten: 74,10 €
USt.: 40,81 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michael Mullner

WOGE Realitaten Ges.m.b.H.
Kdstlergasse 7/2
1060 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung gelangt diese charmante und gepflegte Altbauwohnung in
attraktiver Lage des 12. Wiener Gemeindebezirks in der Laskegasse 45.

Die ca. 35 m2 grol3e Wohnung befindet sich in einem wunderschdnen klassischen Wiener
Altbau und tberzeugt durch hohe Raume, eine angenehme Wohnatmosphare sowie einen
praktischen Grundriss. Bereits beim Betreten des Hauses beeindruckt das reprasentative und
gepflegte Stiegenhaus mit stilvollen Altbaudetails. Zusatzlich steht ein ruhiger begriinter
Innenhof zur Verfiigung, der dem Haus eine besonders angenehme Atmosphére verleiht.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

e \orraum

Badezimmer mit Dusche und WC

separater Kiichenbereich mit Einbauktiche

grol3ziigiges Wohn-/Schlafzimmer

Die vorhandene Kiiche sowie samtliche Mdbel verbleiben unentgeltlich in der Wohnung und
ermoglichen einen unkomplizierten Soforteinzug.

Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand und eignet sich ideal fir Singles, Studenten
oder Berufstatige, die eine ruhige und gut angebundene Wohnung mit Altbaucharme suchen.

Ausstattung & Highlights

e Unbefristeter Mietvertrag

e Mobliert

e Kiche inklusive



¢ Gasetagenheizung

e Hohe Altbaurdaume

¢ Gepflegtes Stilaltbauhaus

e Reprasentatives Stiegenhaus

¢ Begrunter Innenhof

e Ruhige Wohnatmosphére

e Sofort beziehbar

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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