Lichtdurchflutete Dachgeschoss-Wohnung mit Terrasse &
Klimaanlage im Erstbezug

Objektnummer: 6581/221

Eine Immobilie von Savoir Group Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Zimmer: 2

Bader: 1
Balkone: 1
Terrassen: 1
Gesamtmiete 999,03 €
Kaltmiete (netto) 827,67 €
Kaltmiete 908,21 €
Betriebskosten: 80,54 €
USt.: 90,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leonie Kozich

Savoir Vivre Services GmbH
LiechtensteinstraRe 12/1/9
1090 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Wohnen uber den Dachern Wiens! Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im 1.
Dachgeschoss uberzeugt mit herrlichem Weitblick, viel nattirlichem Licht und einer
grof3ziigigen Freiflache aus Terrasse und Balkon.

Die ca. 40 m? Wohnflache sind clever aufgeteilt: Eine offene Wohnkiiche 06ffnet sich zur
Terrasse und schafft ein wunderbares Wohngefuhl — ideal zum Entspannen oder Arbeiten von
zu Hause. Das separate Zimmer bietet den nétigen Rickzugsraum. Fiur heilde Sommertage
sorgt die Klimaanlage fur angenehme Temperaturen.

Highlights auf einen Blick:

¢ 40,27 m2 Wohnflache + 5,48 m2 Terrasse + 1,27 m2 Balkon

2. Dachgeschoss — toller Ausblick, viel Sonne

e Klimaanlage
¢ Helle, offene Wohnktiche mit Terrassenzugang

e Separates Zimmer, Bad & getrenntes WC

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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