Erstbezug: Exklusives Reihenhaus mit zahlreichen
Highlights

PIM il

Real Estate GmbH

Objektnummer: 4727

Eine Immobilie von JPIM Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

46.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Jolanta Pfister

JPIM Real Estate GmbH
Johann-Strauss-Promenade 80
2000 Stockerau

H +43 699 195 75 429
F +43 2266 202 75

Haus - Reihenhaus
Osterreich

1130 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

112,10 m2

154,01 m?

NEFEWNA~

64,21 m?

34,20 kWh / m2 * a
0,62

1.290.000,00 €
250,00 €
25,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Reihenhaus ist ab Juni 2026 bezugsfertig und tGberzeugt durch moderne
Architektur, hochwertige Ausstattung auf drei Ebenen sowie eine wunderschéne Aussicht von
der Dachterrasse. Das Objekt befindet sich in sonniger, ruhiger Hanglage im begehrten 13.
Wiener Bezirk, in unmittelbarer Nahe zum Hoérndlwald und zum Lainzer Tiergarten.

Der Kaufpreis bezieht sich auf eine schliisselfertige Ausfiihrung inkl. Mdblierung. Die
schlusselfertige Ausfihrung sowie die technischen Highlights entsprechen einem luxuridésen
Standard (hochwertige Badezimmerausstattung und Kiiche). Das Haus ist vollstandig mit
hochwertigen Mal3mdbeln, abgestimmt auf den Parkettboden, sowie moderner Beleuchtung
ausgestattet. Dazu zahlen die Kiche inklusive Siemens-Geréaten, der Wohnbereich, der
Vorraum, die Bader sowie die Kleiderschranke im Elternschlafzimmer.

Die Beheizung und Kihlung erfolgen Uber eine energieeffiziente Erdwarmepumpe in
Kombination mit einer kontrollierten Wohnraumliftung, was fur ein angenehmes Raumklima
sowie besonders niedrige Energiekosten sorgt. Das Wohnzimmer ist mit einem Kaminofen
(zusatzliche Heizmdoglichkeit) und das obere Geschoss mit einer Deckenkiihlung ausgestattet.
Die Wohnanlage verfugt Giber eine PV-Anlage sowie Uber einen Parkplatz mit finf
KFZ-Stellplatzen (Anmietung gegen Aufpreis mdglich) und Elektroladestationen sowie einen
Fahrradabstellplatz.

Reihenhaus Top 3/80, Ausrichtung: Ost—West
Nutzflachen:

e Wohnflache ca.112,10m2 (Wohnbereich ca.43,80m2 und 3 weitre Zimmer ca.10m?, ca.l
1m?2 und ca.15m?)

Technikraum und Abstellraum ca.5,66m?2

Dachterrasse: ca.18,39m?2

Gartenterrassen ca.19,10m?2

Balkon: ca.4,42m?2

Garten+Patio: ca.64,21m?2



Infrastruktur

Die Reihenhausanlage verfugt Uber eine gute Infrastruktur, da in der Nahe zahlreiche
Geschafte, Restaurants, Kindergarten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel zu finden sind,
was den Zugang zu taglichen Notwendigkeiten und Erholungsmdéglichkeiten erleichtert.

Folgende Verkehrslinien befinden sich in der Umgebung oder sind gut angebunden:

Bus: 54B (Lage unmittelbar), weitere Buslinien in der Umgebung: 56A, 56B, 60A, U-Bahn: U4.
Ober St. Veit (ca. 14 Minuten Fahrt), StraRenbahn: 62.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und ein individuelles Angebot. Fur Fragen und
zur Vereinbarung eines Besichtigungstermines stehen wir Ihnen gerne unter 0699 1957 54 29
oder unter: office@jpim.at zur Verfiigung. Bitte geben Sie bei Anfragen lhren vollstandigen
Namen sowie |hre Telefonnummer an.

Auf das wirtschaftliche Nahverhéltnis zu Verkauferin wird hingewiesen. Die Angaben erfolgen
aufgrund der Informationen und der Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten
zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr. Abweichungen von den Planen und
Anderungen sind vorbehalten! Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers tatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m



Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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