++NEU++ Modernes Familienhaus mit Garten, Terrasse!
Hochwertige Ausstattung! beste Anbindung - in Stockerau

Objektnummer: 5343

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roman Babadschanov

LANDAA Immobilien GmbH

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2000 Stockerau
2023

Neubau
133,00 m2

5
2
3
2

1
36,73 m?

25,50 kWh /m2* a
0,64

549.000,00 €
4.127,82 €
70,02 €

7,00 €
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Objektbeschreibung

Moderne Doppelhaushélfte mit Eigengarten in attraktiver
Lage von Stockerau

In angenehmer Wohnumgebung von Stockerau prasentiert sich diese stilvolle
Doppelhaushélfte als ideale Kombination aus zeitgemal3er Architektur, hochwertiger
Bauausfuhrung und funktionalem Wohnkomfort. Die Immobilie Gberzeugt mit grof3ziigigem
Raumangebot, durchdachtem Grundriss sowie moderner Technik und eignet sich perfekt ftr
Familien, Paare oder Menschen, die Wohnen und Homeoffice optimal vereinen mochten. ?

Das Haus ist bereits fertiggestellt und kann ohne Wartezeit tbernommen werden.

Eckdaten der Immobilie

Objektart: Doppelhaushalfte

e Adresse: ErnstbrunnerstralRe 15, 2000 Stockerau

¢ \Wohnflache: ca. 133 m?

e Zimmer: 5

e Gartenflache: ca. 36,73 m2

¢ Terrassenflache: ca. 28,01 m2

e Geschosse: 3 Ebenen

e Badezimmer: 2

e WC: 3



e Abstellraume: 2
¢ Ausrichtung: Sud-Ost

e Bezug: sofort mdglich

Wohnkomfort & Ausstattung

Die Liegenschaft wurde mit Fokus auf Energieeffizienz, Alltagstauglichkeit und modernes
Design geplant. Grol3e Fensterflachen schaffen eine helle Wohnatmosphéare und sorgen
gemeinsam mit den offenen Raumkonzepten flir ein angenehmes Wohngefihl.

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

e FulBbodenheizung in sdmtlichen Wohnbereichen

e Luftwarmepumpe (Vaillant) fir nachhaltige Warmeversorgung
¢ Kunststoff-Aluminiumfenster mit 3-fach Verglasung

* Elektrisch steuerbare Raffstores

e Hochwertige Parkett- und Fliesenbtden

¢ Grol3zugige Hebe-Schiebettren mit direktem Zugang ins Freie
e Badezimmer mit Tageslicht

e Badewanne sowie moderne Walk-In-Dusche

e Vorbereitung fur Klimaanlage im Erd- und Dachgeschoss



Wasserenthartungsanlage

AuRRenwasseranschliisse bei Garten und Terrasse

Carport-Stellplatz mit Stromanschluss verfiigbar

Kabel-/Sat-TV-Anschluss vorhanden

Die Bauweise als Niedrigenergiehaus sorgt zusatzlich fur geringe Betriebskosten und ein
angenehmes Raumklima.

Smart-Home-System — flexibel nutzbar

Das Haus verfugt Gber eine moderne Smart-Home-Vorbereitung, die individuell genutzt oder
erweitert werden kann. Samtliche Funktionen bleiben auch klassisch manuell bedienbar.

Maogliche Anwendungen:

Steuerung von Heizung, Beleuchtung und Beschattung

Smartphone-Anbindung der Gegensprechanlage

Schlusselloser Zutritt via Handy oder Fingerprint

Verbrauchsubersicht fur Energie und Strom

Individuelle Szenarien wie ,Abendmodus” oder ,Abwesenheit”

Optional erweiterbar um:

e Alarmanlage



¢ VideolUberwachung

e Erweiterte Licht- und Sicherheitssteuerung

¢ Klimaregelung

Jede Einheit verfugt tber:

¢ Eigengarten

e Terrassenflachen

e KFZ-Abstellmoglichkeiten

Verfugbare Hauser:

e Haus 1 — € 549.000,-

* Haus 2 — € 579.000,-

e Haus 3 — verkauft

e Haus 4 — verkauft



Kostenubersicht
Kaufpreis

€ 549.000,-

Zusatzlich

e KFZ-Stellplatz mit Stromanschluss: € 15.000,-

Zur Veranschaulichung wurden die Originalfotos teilweise mittels Kl virtuell
eingerichtet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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