OASE IN GRUNRUHELAGE, ABSOLUTE IDYLLE
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IMMOBILIEN

Objektnummer: 1159033

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Mag. Gunther Wohlgenannt

DECUS Immobilien GmbH

Hinterforach 15

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6850 Dornbirn

1969

Modernisiert

Neubau

120,00 m2

120,00 m2

140,00 m2

WEFEDNPEFEO

659,00 m2
E 280,00 kWh / m2* a
985.000,00 €

Karntner Stral3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12

1010 Wien

T +43 676 60 27 239
H +43 676 60 27 239
F +43 135600 10
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TERRASSE

WOHNZIMMER
6.3 x 4.9m(

=
=
7
\. \

LAGER
2.1x4.0m

—

ZIMMER ZIMMER

2.9 x4.0m

KUCHE - ]
3.1x2.5m J.

VORRAT
2.9x2.1m

ERHOHTES ERDGESCHOSS

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS
WOHNEN, ESSEN, KUCHE EINGANG GARAGE SCHLAFZIMMER,
VORRAUM, GARDEROBE, WC VORRAT, GASTEZIMMER, LAGER

BADEZIMMER & WC
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Objektbeschreibung

UNVERBAUBARE SUDWESTSEITIGE GRUNRUHELAGE - PROVISIONSFREI

Diese wunderschone Einfamilienhaus-Immobilie bietet alles, was Sie sich fir ein komfortables
und modernes Zuhause wiinschen kénnen.

Mit einer Flache von ca. 120m2 und 5 gerdumigen Zimmern, ist dieses Haus perfekt fur eine
Familie oder fur Paare, die viel Platz fur sich und ihre Gaste bendtigen.

Raumaufteilung:

e Separate Kiiche mit einem gedffneten Wohn- und Essbereich sowie Terrasse und
Ausgang in den Garten im mittleren Wohnbereich

¢ Vorraum mit Garderobe und Gaste-Toilette
¢ 3 Schlafzimmer und ein grof3es Badezimmer im oberen Wohnbereich

e 1 Schlafzimmer/Arbeitszimmer, Lagerraum, Heizraum und Garage im unteren
Wohnbereich

Die erstklassige Lage dieses Hause und die moderne Gestaltung machen dieses Haus zu
einem echten Juwel in Dornbirn. Jedes Zimmer wurde neu gestaltet und bietet viel Tageslicht,
um eine angenehme und einladende Atmosphare zu schaffen.

Baujahr 1969, Sanierung 2024/2025

Das Grundstiick am Ende einer Sackgasse befindet sich vor einer unverbaubaren grof3en
Wiese - ganztags sonnig und in absoluter Ruhelage zu einem kleinen Bach.
Sud-West-Ausrichtung!

Ein Highlight dieser Immobilie ist der wunderschdne Garten, der zum Entspannen und
Geniel3en einladt. Hier konnen Sie die Sonne geniel3en, wéahrend Sie den herrlichen Grinblick
auf die umliegenden Berge und Walder geniel3en. Die grof3ztigige Terrasse ist der perfekte Ort
fur ein gemdtliches Fruhstick mit Freunden und Familie. Fir lhre Fahrzeuge stehen eine



Garage und 3 Stellplatze vor dem Haus zur Verfiigung, so dass Sie sich keine Gedanken Uber
Parkplatzprobleme machen miissen.

Das Haus wurde intensiv modernisiert und verfugt Gber eine Zentralheizung (neuwertige
Gastherme), die fur eine angenehme Warme im ganzen Haus sorgt. Die hochwertigen Fliesen
und Parkettbéden verleihen dem Haus ein modernes und stilvolles Ambiente. Die neue
Einbauklche ist perfekt ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum fur all Ihre
Kichenutensilien. Das neu sanierte Badezimmer ist modern gestaltet und verfugt Gber ein
grol3es Fenster, Badewanne und Dusche, sowie Kosmetikschrank.

Die Lage dieses Hauses ist ideal fur Familien und berufstatige Paare. Eine gute
Verkehrsanbindung mit Bus und Autobahn ermdglicht es Ihnen, schnell und bequem in die
nahegelegenen Stadte zu gelangen. In der Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf bendtigen, wie z.B. Apotheken, Kindergarten, Supermarkte und Backereien.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin fur dieses einzigartige
Einfamilienhaus in Dornbirn. Sie werden begeistert sein von der Schonheit dieser Immobilie.
Hier kdnnen Sie lIhr neues Zuhause in einer der schdonsten Regionen Vorarlbergs finden und
jeden Tag aufs Neue den herrlichen Ausblick auf die Berge und Walder geniel3en. Wir freuen
uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume
Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr Mag. Glinther
Wohlgenannt unter der Mobilnummer +43 676 60 27 239 und per E-Malil

unter wohlgenannt@decus.at personlich zur Verfligung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.



Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstbereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenulbersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <875m
Krankenhaus <2.825m
Klinik <2.275m

Kinder & Schulen
Schule <1.600m
Kindergarten <400m
Universitat <2.850m
Hbhere Schule <7.825m

Nahversorgung
Supermarkt <600m
Backerei <725m
Einkaufszentrum <2.200m

Sonstige



Bank <875m
Geldautomat <1.650m
Post <1.650m

Polizei <1.650m

Verkehr

Bus <300m

Bahnhof <1.475m
Autobahnanschluss <850m
Flughafen <5.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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