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Entzickendes Haus mit 3 Wohneinheiten, Garten und
Swimming Pool - Einziehen und Wohlfihlen

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/74955

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Froschl

s REAL - Mddling
Hauptstrasse 39
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Haus

Osterreich

2486 Pottendorf
1970
Modernisiert
Teill

Altbau

222,00 m2

WkFRLrPEFPEWW-N

D 146,00 kWh / m?* a
C 1,65
749.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL
Immobilien
T e -

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Srea
lwmo I Ien%

Immobilien

iraolioning.at STERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

;Ig www.sreal.at
-
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Skizze Wohnung
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L
biller ' Zimmer
ca. 17,41 m?
Zimmer
ca. 12,64 m*

Vorraum
ca. 7,66 m* Wohnzimmer/
Kiche
¢a. 2952 m*
>4

\gac Vorraum
2503 ca. 6,16 m? !

Skizze 1
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Skizze Wohnung 3
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Objektbeschreibung

Grof3ziigiges Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten, Pool & 741 m2 Grundsttck in Pottendorf

Viel Platz, vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und ein eigener Swimmingpool: Dieses
2017 generalsanierte Wohnhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Pottendorf
und bietet auf einem grofR3zuigigen 741 m2 Grundstick rund 222 m2 Wohnflache, verteilt auf
drei separate Wohneinheiten.

Die Immobilie eignet sich hervorragend fir Mehrgenerationenwohnen, Eigennutzung mit
zuséatzlicher Vermietungsmoglichkeit oder als Anlageobjekt.

Die drei Wohneinheiten

Wohnung 1 — ca. 70 m2 Vorzimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer mit
Dusche und Badewanne, separate Toilette sowie Terrasse.

Wohnung 2 — ca. 82 m2 Vorzimmer, grol3zigiger Wohn-/Kochbereich, zwei Schlafzimmer,
Badezimmer mit Dusche, separate Toilette, Balkon und zuséatzlicher Holzofen im Wohnzimmer.

Wohnung 3 — ca. 70 m2 Vorzimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche sowie Badezimmer
mit Dusche und WC.

Ein besonderer Vorteil fur die flexible Nutzung: Jede Wohneinheit verfligt iber einen
eigenen Strom- und Gaszahler. Das gesamte Haus wird mit Gas beheizt.

Garten & Pool

Der grol3zigige Garten bietet viel Privatsphare und ladt zum Entspannen und Geniel3en ein.
Mittelpunkt des AulRenbereichs ist der 7 x 3 Meter grof3e Swimmingpool, der mittels
Luftwdrmepumpe beheizt werden kann und mit Gegenstromanlage und Massagefunktion
ausgestattet ist.

Eine Bewdasserungsanlage sorgt fur eine komfortable Gartenpflege, wéahrend ein dekorativer
Wasserfall einen besonderen Akzent setzt.

Fiur Fahrzeuge steht im hinteren Bereich des Grundstiicks ein gro3zugiger Carport fur drei
PKW zur Verfigung. Zusatzlich gibt es einen ca. 15 m2 gro3en Lagerraum fir Gartengerate,
Fahrrader, Poolzubehor und vieles mehr.

Ihre Vorteile auf einen Blick

3 Wohneinheiten | ca. 222 m2 Wohnflache | 741 m2 Grundstiick | Pool 7 x 3 m |
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Luftwarmepumpe | Gegenstrom- & Massagefunktion | separate Strom- & Gaszahler |
Carport fur 3 PKW | ca. 15 m2 Lagerraum | Terrasse & Balkon | 2017 generalsaniert

Die Kombination aus drei Wohneinheiten, groRziigigem Grundstiick, privatem Pool und
separater Verbrauchserfassung macht diese Immobilie zu einer besonders vielseitig
nutzbaren Liegenschatft.

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den zahlreichen
Moglichkeiten dieses besonderen Hauses. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Hier geht's zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3150147?accessKey=69be

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL-Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentimers. Angebot freibleibend und
vorbehaltlich Irrtum und Zwischenverkauf.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m
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Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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