Clever geschnittenes Zwei- Raum Apartment in Hartberg |
Erstbezug
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Objektnummer: 1939/218056

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Richard Bohm

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Wohnung - Etage
Osterreich

8230 Hartberg
2025

Erstbezug
Neubau

44,03 m2

PR RN

1

1,55 m2

I42,oo KWh / m2 * a
0,75

200.966,72 €

144,71 €

14,47 €



www.IMMOcontract.at
Die beste Adresse fur attraktive Liegenschaften.
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Wohnhausanlage Hartberg 0G2

Flurgasse 2, 8230 Hartberg Top 40 _
LEGENDE WOHNUNGSDATEN
: Pufenthaltsraume Lot
] Sanitarraume WohnnutzAiache 44,03
| Terrasse / Batkon / Loggia Balkon 11,34 m*
I:-| Einlagerungsraum Einlagerungsraum Lo r':"T—\l
i Migtergarten it
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[N CARGESTILLTEN DIMOCHTURGEGECENS TANDE GEROREN NCHT TR WORNUNGSAUSSTATTUNG, SIE DIMEN LEDIGLICH ALS
EMRICHTUNGEVORSCHLAG. SAWTLICHE BESCHRIFTUNGEN, ROHBALGROSZEN WIT

[MOTENILND FENSTERVAETE SIND

GUM BRCAMW, TURAASD] SPE DURCHGANGSLICHTEN, GESTALTERSCHE URD TECHNERCHE ANDEFLNGEN ml‘!
ALLE SOMDESWURGCHE. ARWEICHUNGEN VOH DER STAKDARDAUSF (HRUNG, BEDIRFEN DER FREMGABE DURCH DEN SAUHERRH.
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Objektbeschreibung

Wohnen am Puls der Natur — Urbaner Komfort trifft idyllische Lage

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause oder Ihre nachste sichere Investition in Hartberg. Dieses
exklusive Neubauprojekt vereint das Beste aus zwei Welten: die unmittelbare Nahe zum
historischen Stadtzentrum und die unberihrte Stille des Hartberger Gmoos.

Die Wohnungen bieten eine zentrumsnahe Lage mit Weitblick: Einkaufsmadglichkeiten des
taglichen Bedarfs liegen bequem erreichbar, wahrend das angrenzende Naturschutzgebiet zu
erholsamen Spaziergadngen einladt. Pendler und Reisende profitieren von der exzellenten
Anbindung an A2, Bahn und Bus, ohne auf die Ruhe am Stadtrand verzichten zu mussen.

Moderne Architektur, nachhaltige Bauweise und hochwertige Ausstattung machen jede
Einheit zu einem zeitgem&Ren Zuhause. Die 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen Uberzeugen durch
durchdachte Grundrisse, die jeden Quadratmeter optimal nutzen — ideal fur Singles, Paare
oder Kleinfamilien. Ob zur Eigennutzung oder als Investment: Die stabile Wertentwicklung
der Region und die hohe Lebensqualitat machen die Wohnungen sowohl zu gemditlichen
Eigenheimen als auch zu attraktiven Anlegerobjekten.

Fur ein angenehmes Wohngefuhl sorgt Fernwarme mit Ful3bodenheizung, die gleichzeitig das
Warmwasser bereitstellt. Grol3e Glasflachen schaffen lichtdurchflutete RAume und verbinden
Innen- mit AuRenbereich, wahrend Balkon oder Gartenanteil jedem Zuhause ein persoénliches
Refugium im Griinen bieten. Ein weiteres Goodie: Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen,
sicher verschlieBbaren Einlagerungsraum im selben Stockwerk.

Erleben Sie modernes Wohnen dort, wo die Stadt auf die Natur trifft, und investieren Sie in
Lebensqualitat.

Das Projekt im Uberblick
¢ Drei moderne Baukorper
e Wohnungen mit 1 bis 3 Zimmern
¢ Jede Wohnung mit eigener Freiflache

e Eigennutzung oder attraktive Investitionsmadglichkeit



Stellplatz inklusive

Zentrumsnah in griner Umgebung

Hervorragende Infrastruktur

Fertigstellung Sommer 2026

Ausstattungshighlights

Umweltfreundliche Fernwarmeversorgung

FuBbodenheizung inklusive Warmwasserkomfort

GrolRe Fensterflachen

Liftzugang zu allen Stockwerken

Eigener Einlagerungsraum im selben Geschol3

Dieses clever geschnittene 2-Zimmer-Erstbezugs-Apartment beweist, dass man auf
kompakter Flache keine Kompromisse beim Komfort eingehen muss.

Das durchdachte, intelligente Raumkonzept dieser Wohnung zeigt sich im offenen
Grundriss, der die verfugbare Flache maximiert. Wohn- und Kochbereich gehen flieRend
ineinander Uber und schaffen ein modernes, luftiges Wohngefiihl. Das separate Schlafzimmer
garantiert Privatsphéare. Die grol3e Terrasse mit Blick ins Griine erweitert den Wohnraum an
allen Tagen nach drauf3en.



Das moderne Badezimmer in angenehmer Grol3e ist unter anderem mit einer komfortablen
Dusche ausgestattet und bietet zudem Platz fur eine Waschmaschine.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgen zu jeder Jahreszeit die auRenliegenden Raffstores,
die zentrale FuRBbodenheizung sowie die grof3 dimensionierten Fenster, die viel Licht in den
Wohnraum lassen.

Ein zur Wohnung gehérender PKW-Abstellplatz (im Kaufpreis inkludiert) sowie eine im
gleichen Stockwerk befindlicher Einlagerungsraum vervollstandigen diese Einheit.

Sichern Sie sich Ihr Stick Lebensqualitat!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fragen Sie gleich direkt an und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

Das Team von IMMOcontract freut sich auf Siel

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at
IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige


http://www.immocontract.at/

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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