Exklusives Wohnen Gber dem Traunsee - Erstbezug mit
Panorama, Privatsphare und Wellness
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Objektnummer: 2027/1426

Eine Immobilie von Bonisch Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4813 Altmunster
Wohnflache: 122,00 m2
Zimmer: 4

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 62,00 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 990.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefanie Demmel
Bonisch Immobilien
Anton Schosser-StralRe 1
4810 Gmunden

T +43 664 91 90 703

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In erhohter Aussichtslage Uber dem Traunsee erwartet Sie diese aul3ergewohnliche
4-Zimmer-Eigentumswohnung im Erstbezug — ein Zuhause, das modernes Wohnen mit
beeindruckender Naturkulisse verbindet.

Geniel3en Sie ein unvergleichliches See- und Bergpanorama, das sich von drei der vier
Zimmer eroffnet, und erleben Sie taglich ein Wohngefuhl voller Ruhe, Licht und Grol3ztigigkeit.

Die Wohnung befindet sich in einem hochwertigen, ruhigen Wohnumfeld und Uberzeugt durch
optimale Besonnung sowie ein hohes Mal3 an Privatsphére. Besonders beeindruckend ist die
rund 72 m2 grol3e, umlaufende Terrasse, die alle Wohnrdume miteinander verbindet und den
Lebensraum harmonisch nach aul3en erweitert. Samtliche Zimmer verflgen Uber einen
direkten Zugang ins Freie — ideal fir ein modernes Indoor-Outdoor-Lebensgefuhl.

Wohnen mit Stil und Weitblick

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3zligige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kochbereich. Grol3e Fensterflachen holen das Panorama direkt ins Innere und schaffen
gemeinsam mit der durchdachten Architektur ein luftiges, elegantes Ambiente. Die
hochwertige, bereits moblierte Kiiche fugt sich stilvoll in den Wohnraum ein und verfligt Gber
einen elegant integrierten Essbereich — perfekt fur gesellige Abende und entspanntes Wohnen.

Drei Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Familienzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice. Zwei bis drei RAume begeistern mit direktem Blick auf den
Traunsee und die umliegende Bergwelt.

Ein weiteres Highlight ist die finnische Sauna mit Seeblick — ein exklusiver Riickzugsort fur
entspannte Wellnessmomente in den eigenen vier Wanden.

Raumaufteilung

GrolR3zugiger Wohn-/Ess-/Kochbereich mit Terrassenzugang

3 Schlafzimmer, teilweise mit direktem See- und Bergblick

e Geraumiges Badezimmer mit Dusche, Badewanne und zusatzlichem WC

Separates Gaste-WC



e 2 praktische Abstellraume, einer davon mit Waschmaschinenanschluss

¢ Finnische Sauna mit Panoramablick

e Eigener Kellerraum im Carportbereich

Ausstattung & Highlights

e Erstbezug mit moderner Architektur und klaren Grundrissen

¢ Rund 72 m2 umlaufende Terrasse

e Direkter Terrassenzugang aus allen Zimmern

¢ Grol3e Fensterflachen mit hervorragender Belichtung

¢ Elektrische Rollladen, teilweise mit Insektenschutz

¢ FulBbodenheizung in allen Wohnraumen

¢ Energieeffiziente Luftwarmepumpe mit niedrigen Betriebskosten

¢ Hochwertige Kiichenmdblierung in zeitlosem Design

2 Carportstellplatze im Kaufpreis inkludiert

Fur wen eignet sich diese Immobilie besonders?

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare und Familien, die Wert auf Grol3zligigkeit,



Privatsphare und hochwertige Ausstattung legen. Dank der flexiblen Raumaufteilung bietet sie
ebenso beste Voraussetzungen fiir modernes Arbeiten im Homeoffice. Naturliebhaber mit Sinn
fur Design und Ruhe finden hier einen auf3ergewohnlichen Lebensmittelpunkt in einer der
schonsten Regionen am Traunsee.

Laut Angaben des Bautragers wurde ein solides Bestandsgebaude aus den 1970er-Jahren —
ursprunglich ein Einfamilienhaus mit Poolhaus — vollstandig entkernt und anschlieend nach
modernen Bau- und Technikstandards hochwertig neu aufgebaut, erweitert und ausgestattet.

In der Gemeinde Altmunster besteht Hauptwohnsitzpflicht!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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