Gratwein-Straf3engel! Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit
Sudbalkon, Einbaukliche & Solarenergie

JETZT BE!

e 0660 / 680 83 10 www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/213

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Alexander Hergel

Wohnung - Etage
Osterreich

8111 Gratwein-StralRengel

1981
Modernisiert
Teill

Neubau
75,13 m?
75,13 mz

3

1

1

1

E 132,30 kWh/ m2* a
D 1,92
199.500,00 €
133,15 €
184,80 €
49,61 €
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Sehr Gut 100+ zufriedane Kunden)

Sie haben eine Immobilie zu verkaufen? IMMOBILIEN
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) Alexander Hergel
Geschaftsfuhrer




11.0G

4

13.Zimmer
T Wz, e, 75Im2
24.020
TEPPICHB.
'Q

s

] PODEST
1.800
TERRAZZO

17ST. 17.35/29

]F
o

| \J T
SZ. SZ.
13,740 11,830
TEPPICHB. TEPPICHR
] |




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Gratwein-Stral3engel! Diese charmante und modern
renovierte 3-Zimmer-Wohnung vereint durchdachte Raumaufteilung, naturnahes Wohnen und
eine hervorragende Infrastruktur — ideal fir Familien, Paare oder all jene, die Wohnkomfort in
angenehmer Umgebung schétzen.

Die ca. 75 m2 grol3e Wohnung befindet sich im 1. Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses
aus dem Jahr 1981 und tberzeugt mit einer hellen Wohnatmosphare sowie zahlreichen
Modernisierungen. Besonders hervorzuheben ist die grof3ztigige, stdlich ausgerichtete
Terrasse mit ca. 12 m2 und Markise, die direkt vom Wohnzimmer aus begehbar ist und zum
Entspannen mit schénem Grunblick einladt.

Highlights der Immobilie:
+ Ca. 75,13 m? Wohn/Nutzflache
* Helle 3-Zimmer-Wohnung mit optimaler Raumaufteilung
» Grol3zugige Sudterrasse mit Markise
» Grolier allgemeiner Garten zur Mitbenutzung, ideal fir Familien und Kinder
* Moderne Einbaukiiche mit neuem Kiichenboden (2025)
» Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden
« Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Glasduschwand
* Separates WC
» Praktischer Abstellraum
e Ca. 15 m2 grol3es Kellerabteil
» Fahrradraum, Waschktche und Trockenraum vorhanden

» Freie Parkmadglichkeiten direkt beim Bahnhof



* Neue Kalkschutzanlage im Gebaude

» Bahnhof in wenigen Gehminuten erreichbar

In den letzten Jahren wurden zahlreiche Renovierungen in der Wohnung durchgefuhrt:

2019: Steckdosen und Schalter erneuert

2021: Badezimmer und WC komplett saniert

2021: Neue Planheizkdrper von Vogel & Noot

2023: Insektenschutzgitter an allen Fenstern

2025: Neue Kiiche inklusive neuem Kiichenboden

Die Wohnhausanlage gilt als besonders familienfreundlich und bietet mit dem grof3ztigigen
Gemeinschaftsgarten viel Platz zum Spielen, Entspannen und Geniel3en im Griinen und
zusatzlich wird die Wohnhausanlage durch eine moderne Solaranlage ergénzt, die kinftig fur
mehr Energieeffizienz und nachhaltigen Wohnkomfort sorgt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Ansprechpartner:

Alexander Hergel

0660 / 68 08 310

a.hergel@traumplatz-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de


https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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