Historisches Wohnhaus mit grof3ztigiger Nutzflache und
privatem Garten im Herzen des Stadtzentrums

f e NG o

GrofRRzugiger Essbereich mit nattrlicher Belichtung

Objektnummer: 7530/5226

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3910 Zwettl-Niederdsterreich
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Altbau
Nutzflache: 190,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 2
Stellplatze: 1

Keller: 13,00 m2
Kaufpreis: 398.000,00 €
Kaufpreis / m2; 2.094,74 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl
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Quellens Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at
& Land Niederasterraich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

Verwendunaszweck
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Einfamilienhaus aus der Jahrhundertwende in
zentraler Stadtlage von Zwettl, an der Landstral3e. Die Liegenschaft vereint auf besondere
Weise historischen Charme, innerstadtische Lage und einen bemerkenswert privaten
Garten — eine Kombination, die im Zentrum von Zwettl nur mehr selten zu finden ist.

Raumaufteilung & Nutzung

Das Haus erstreckt sich tber zwei Obergeschosse sowie eine charaktervolle Jagdstube im
Erdgeschoss, die dem Objekt eine eigenstandige und warme Atmosphére verleiht. Die
Jagdstube ist direkt Gber die Terrasse im Erdgeschoss zugéanglich und eignet sich ideal
als Riickzugs?, Gaste? oder geselliger Aufenthaltsbereich.

Im Erdgeschoss befinden sich dariiber hinaus ein Wohnsalon, eine Wohnkiiche mit
Essbereich sowie ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als Gastezimmer oder
Home?Office nutzen lasst. Der direkte Ausgang auf die grofRzligige Terrasse schafft eine
nahtlose Verbindung zwischen Innen? und Aul3enbereich und eréffnet den Zugang in den
gepflegten Garten — einen geschitzten Freiraum mitten im Stadtzentrum, der Ruhe und
Privatsphare bietet.

Das Obergeschoss umfasst ein grof3ztigiges Master?Bedroom, ein weiteres Zimmer
(Kinder? oder Arbeitszimmer), einen Abstellraum sowie das Badezimmer. Erganzt wird diese
Ebene durch eine weitere Terrasse mit Blick Gber die Dacher der Stadt, welche den
urbanen Charakter der Lage dezent unterstreicht. Die siidwestliche Ausrichtung sorgt fur
eine freundliche Belichtung und helle Raume lber den gesamten Tag.

Die Gesamtnutzflache von rund 190 m2 verteilt sich auf einem Grundstiick von ca. 358
m2 und bietet eine ausgewogene Kombination aus Wohnkomfort und AulRenflache.

Ein Stellplatz, mehrere Abstellraume sowie Kellerflachen erganzen das Raumangebot
sinnvoll.

Zusatzlich steht ein kleiner Kellerbereich mit ca. 13 m2 zur Verfugung, der praktischen
Stauraum fur alltagliche Nutzung oder saisonale Gegenstande bietet.

Der Heizraum ist Uber die Einfahrt im AuRenbereich separat erreichbar, wodurch eine
klare funktionale Trennung zwischen Wohn? und Technikbereichen gegeben ist.

Zustand



Die Liegenschaft befindet sich in gepflegtem Zustand und bietet eine solide bauliche
Substanz, die sowohl Eigennutzern als auch Kéufern mit Blick auf langfristige Qualitat eine
verlassliche Grundlage bietet.

Technische Merkmale & Hinweise

e Grundstick im Grundsteuerkataster eingetragen

e Grundsticksgrofe laut Grundbuch: 358 m2

¢ Gebaude in geschlossener Bauweise errichtet

e Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz:

Strom (EVN), Wasser, Gas sowie dffentliches Kanalsystem

Besonders hervorzuheben ist die Terrasse im Gartenbereich, die direkt an die Kiiche des
Haupthauses anschliel3t und so ideale Voraussetzungen flir gemeinsame Stunden im
Freien bietet. In ihrer geschitzten Lage vermittelt sie ein angenehmes Mal3 an Privatsphéare
und bildet einen stimmungsvollen Rahmen fiir entspannte Abende oder gesellige Grillrunden
im eigenen Garten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich personlich von
diesem besonderen Liegenschaft im Stadtzentrum.

Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu begrufRen. Bei weiteren Fragen stehen wir lhnen
jederzeit unter +43 664 1838 268 zur Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an
christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgénge
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtiimer
sind vorbehalten.



Sie mdchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell und préazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt tiber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tilbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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