Verkauf, Blro & Lager gemeinsam mieten —
Gewerbestandort in Viktring

IMMOBILIE VIRTUELL ERLEBEN

3D-RUNDGANG

OBJEKT-NR. 827

QR-Code mit dem Smartphone scannen
und die Immobilie bequem online besichtigen.

JETZT VIRTUELL BESICHTIGEN

IMMOTRUST | DEIN SORGLOSMAKLER IN KARNTEN

Objektnummer: 827

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)

Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Glnther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Halle / Lager / Produktion - Produktion
Osterreich

9073 Klagenfurt am Worthersee
446,20 m?2

BJ46,00 kWh / m2 * a

C 1,11

5.232,50 €

5.232,50 €

1.046,50 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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IMMOTRUST

Verfraven verbindet



Objektbeschreibung

Kunden empfangen, Waren lagern und den Betrieb organisieren — an einer Adresse. In
Klagenfurt-Viktring werden die vordere Verkaufs- und Buroeinheit und die rickwartigen Lager-
und Betriebsraume gemeinsam zur Miete angeboten. Der Standort eignet sich insbesondere
fur Unternehmen, die Kundenbereich und Lager zusammenfihren mdochten.

Die Vorteile der gemeinsamen Anmietung

Verkaufs- oder Beratungsbereich mit vorderem Kundeneingang

Zusatzlicher Zugang Uber die Rampe fiur die angebotenen Flachen

e Biro sowie mehrere Lager- und Nebenraume

Vorhandene WC- und Sozialrdume im vorderen, rot markierten Bereich

Drei bestehende Kuhlzellen im rickwartigen Bereich; Zustand und Funktionsfahigkeit
sind vor entsprechender Nutzung zu prufen

Stellplatze nach Verflugbarkeit zusatzlich anmietbar

Raum fur ein gemeinsames Betriebskonzept

Die Kombination ist beispielsweise flr einen Schauraum mit Warenlager, Fachhandel mit
Versand oder einen Handwerks- und Servicebetrieb mit Kundenberatung interessant. Kiichen,
Bodenbelage, Sonnenschutz oder andere beratungsintensive Produkte lassen sich in einem
solchen Konzept mit Biro und Lager verbinden. Die konkrete Nutzung und ein daftr
erforderlicher Ausbau sind anhand Ihres Betriebsablaufs abzustimmen.

Welche Flachen werden angeboten?

Das Angebot umfasst die im farbigen Ubersichtsplan rot und blau markierten Bereiche. Die
benachbarte Ordination ist nicht Bestandteil dieses Mietangebots. Der rote Bereich verfugt
Uber einen vorderen Eingang und Rampenzugang; der blaue Bereich ist Uber die Rampe



zuganglich. Die vorhandenen WC-Anlagen liegen im roten Bereich.

Sie bengtigen nur einen Teil? Die vordere Einheit und die rickwartige Einheit werden auch
separat angeboten, jeweils vorbehaltlich Verfugbarkeit. Fir eine eigenstandige Nutzung der
blauen Einheit ist die Sanitarlésung vor Vertragsabschluss abzustimmen.

Mietkosten und Besichtigung

Zur ausgewiesenen Nettomiete kommt die angefiihrte Umsatzsteuer. Zusatzlich sind laut
bisheriger Kostenangabe monatlich 4,78 €/m? brutto fur Betriebskosten, Heizung, Verwaltung
und Rucklagenbeitrag vorgesehen. Die konkrete Kostenaufstellung und allfallige
Stellplatzkosten erhalten Sie vor Vertragsabschluss.

Bringen Sie Ihr Betriebskonzept zur Besichtigung mit. Nennen Sie uns Ihre Branche, den
gewilnschten Mietbeginn und die benétigten Verkaufs-, Bliro- und Lagerbereiche.
IMMOTRUST unterstitzt Sie dabei, die passende Nutzung und Aufteilung mit dem Eigentimer
abzustimmen. Grundriss und 3D-Rundgang stehen fiir den ersten Uberblick zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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