Vermietetes Gastronomielokal in sehr guter Lage von
Leopoldstadt - Top Rendite

Objektnummer: 1188
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Verkaufsflache:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.776,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Felix Kunej

ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7
1010 Wien

T +43 676 770 52 64
H +43 676 5055237

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Gastgewerbe
Osterreich

1020 Wien,Leopoldstadt
Altbau

125,00 m2

83,00 m2

D 103,60 kWh / m2* a
D 1,97

216.000,00 €

504,73 €

101,35 €



BBhjeR¢beschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Verkauf gelangt ein unbefristet vermietetes Gastronomielokal, zu finden in einem
Grunderzeithaus in der Taborstral3e, einer belebten Einkaufstral3e von Wien-Leopoldstadt.

Gegenstandliches Lokal wird gastronomisch genutzt, wobei neben dem Gastraum im vorderen
Teil noch ein Stiberl sowie der Kiichen und Sanitérbereich zu finden sind.

Ein direkter Abgang flihrt ein Geschoss tiefer, wo ein ein schoner Gewdlbekeller situiert ist.
und ebenfalls gastronomisch als Veranstaltungslocation genutzt wird. Lager, Sanitarraume
u.dgl. sind vorhanden.

Gemal Nutzwertgutachten verfugt der Gastrobereich Uber 124,32 m2. Dazugehdrig ist ein
Lager im Keller mit einem Ausmal’ von 45,30 m2. Das als Keller R1 selbstandig bezeichnete
Objekt verfugt Gber 82,36 m2.

Gemal} Bestandsvertrag aus dem Jahr 2007 wird eine Nutzflache von ca. 139,61 m2
angefihrt, fur den Keller R1 eine Flache von ca. 70 m2,

Derzeit wird eine wertgesicherte Nettomiete p.a. in Hohe ca. 18.145,08 lukriert, was eine
Nettorendite von ca. 8,4 % ergibt.

Der Kaufpreis von 216.000,00 € und die damit verbundene tolle Rendite stellt eine attraktive
Investitionsmoglichkeit dar, die auch fur Sie mit Sicherheit interessant ist. Profitieren auch Sie
als Anleger von der stabilen Nachfrage nach hochwertigen und gemutlichen Gaststétten in
einem der dynamischen Bezirke der Metropole Wien.

Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
Verpassen Sie nicht diese hervorragende Gelegenheit, ein profitables Investment zu tétigen.

Ausfuhrliche Informationen und entsprechende Unterlagen werden lhnen gerne Ubermittelt.
Fur dies und zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie bitte Herrn
Felix Kunej ausschlie3lich schriftlich unter kunej@isidex.at oder Sie verwenden das jeweilige



Anfrageformular.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,

Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu Gbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu
erteilen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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