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City LIVING Zell am See — Zentrale Personalwohnung mit
Potential! Zwischen Berg und See - vielseitig & wertstabil,
ein Zuhause voller Méglichkeiten!
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Objektnummer: 10973
Eine Immobilie von EGGER IMMO
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5700 Zell am See
Baujahr: 1957

Mobliert: Teil

Wohnflache: 80,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: C 91,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,15

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Franz Schubhart
EGGER IMMOBILIEN
Flugplatzstral3e 52/1A
5700 Zell am See

T +43 664 16 70 344

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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ﬁ LAND
SALZBURG

Legende

Ol

RW.: 409929/ HW: 243255 |

Verwendung

Bearbsiter:

Karte erstellt am: 12.12.2025
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinwels:

Es gibt keine Garantie auf Volstandigkeit
und Richtigheit der Daten

S— @ SAGIS 20259 § 14
RW: 409190/ HW: 242755 RW: 409929/ HW: 242755
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Objektbeschreibung

City LIVING Zell am See — Zentrale Personalwohnung mit Potential! Zwischen Berg und
See -

vielseitig & wertstabil, ein Zuhause voller Mdglichkeiten!

Diese 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus in
absoluter Zentrumslage von Zell am See und bietet eine seltene Gelegenheit, urbanes
Wohnen mit alpiner Lebensqualitat zu verbinden. Die Wohnung tberzeugt durch ihre
barrierefreie Erreichbarkeit mittels Personenlift, einen kleinen Siid-Ost-Balkon sowie viel
Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Dank der hervorragenden Lage sind séamtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
fuRlaufig erreichbar: Supermarkte, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheke sowie Schulen
befinden sich in unmittelbarer N&he. Auch in puncto Freizeit und Sport lasst diese Lage keine
Wiunsche offen — die Bergbahnen der Schmittenhdhe, der Zeller See sowie das Hallenbad
Zell am See sind nur wenige Gehminuten entfernt und laden ganzjéhrig zu aktiver Erholung
und Entspannung in einzigartiger Naturkulisse ein.

Ein sehr gut ausgebautes 6ffentliches Verkehrsnetz mit Bahn- und Busanbindung sorgt
zudem fur eine ausgezeichnete regionale und Uberregionale Erreichbarkeit.

Raumaufteilung
Die Wohnung gliedert sich wie folgt:

e \Vorraum

WC separat

Badezimmer mit Badewanne

Kichenzimmer

Wohnzimmer

Zwei Schlafzimmer

Sud-Ost-Balkon
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Zur Wohnung gehoéren aul3erdem:
¢ Ein Kellerabteil
e Ein Abstellraum im Dachgeschoss

¢ Allgemeine PKW-Freistellplatze

Bei der angebotenen Wohnung handelt es sich um einen gewidmeten Hauptwohnsitz,
welcher verpflichtend zu melden ist.

Eine touristische Vermietung sowie eine Zweitwohnsitznutzung sind gemafl dem
Salzburger Raumordnungsgesetz untersagt bzw. nicht zuléassig.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihr unverbindliches, persoénliches
Beratungsgesprach oder eine Besichtigung!

Aufgrund der Nachweispflicht gegentber der Verkauferin, konnen Objektinformationen und
Anfragen nur mit

Ihren vollstandigen persénlichen Angaben (Vor- u. Nachname, Telefonnummer, Mailadresse
und Anschrift - Wohnadresse), beantwortet werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.500m
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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