Exklusive 3 Zimmerwohnung mit GROSSER TERRASSE in
Wels

Einrichtungsvorschlag

Objektnummer: 1937/7646096

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Vogelweiderstral3e 45a/ Top 23

Wohnung
Osterreich
4600 Wels
70,16 m?

PR R R W

32,50 kWh / m2* a
1.053,07 €

726,22 €

957,34 €

231,12 €

95,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.

Europaplatz 4
4020 Linz

T +43 732 605533 361
H +43 664 8185361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.



Einrichtungsvorschilag






| P23
| L
Sl | |
- ! S L e o S N IR
F*H / '__=|-=|
1 voraum (= | E

T
2
== o] ]
= {-=]
[

B Pai gt
5, W 10TER
L3t

B Parket]

(WG AR LR
B Flleses W6: Foesen . .
E219e Qi 245 I : i
= 200 |
g [ T R = o)
. [ -IT_.-_—l i ‘j"ﬂ E 2
B i 3 Bad
= <80 e B | i
T e
© Wohnen-Essensicne i
B Farkatt .!_
W 180 ]
—W A |
ey Timmer
E Farkat
{ L 1LBIW
WREG |
FB =FFRIK —ppp |FRH = FFOR
== i |
R P | s
=i [ &=
| I Gl I




=t
-

arigh | Wi

ik wwpn | wat | &g
pet

wig | wiger | dwn | maw

momn | i [ High ¥ =M







Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in 4600 Wels, Oberosterreich — eine moderne, attraktive
Wohnung, die Komfort und Lebensqualitat perfekt vereint. Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich in der 1. Etage eines gepflegten Hauses und bietet auf grof3ziigigen 70,16 mz2 viel Platz
zum Wohlftihlen und Entspannen.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und einen wunderbaren
Grunblick, der Ihnen taglich ein Geflihl von Ruhe und Natur vermittelt. Die helle Terrasse ladt
dazu ein, sonnige Stunden im Freien zu geniel3en und den Tag entspannt ausklingen zu
lassen. Ein eigener Stellplatz ist ebenfalls im Mietpreis inkludiert, was Ihnen das lastige
Parkplatzsuchen erspart.

Die moderne Einbauktiche lasst keine Wiinsche offen und macht das Kochen zum Vergnugen.
GrolR3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht und eine freundliche Atmosphéare in allen Zimmern.
Ein Personenaufzug im Haus erleichtert den Zugang zur Wohnung, wahrend die Tiefgarage
zusatzlichen Komfort und Sicherheit fir Ihr Fahrzeug bietet.

Die Lage der Immobilie ist ideal fur alle, die Wert auf eine ausgezeichnete Infrastruktur legen.
Sowohl der Bahnhof als auch die Bushaltestelle sind fuf3laufig erreichbar, was lhnen eine
schnelle und bequeme Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz garantiert. In unmittelbarer
Nahe befinden sich zahlreiche wichtige Einrichtungen wie Arzt, Apotheke, Klinik, Schule und
Kindergarten. Fir den taglichen Einkauf stehen Supermarkt und Backerei bereit, sodass Sie
alles Notige schnell und unkompliziert erledigen kénnen.

Diese Wohnung bietet die perfekte Kombination aus urbanem Wohnen und naturnahem Flair
in einer der attraktivsten Gegenden von Wels. Mit einer monatlichen Miete von 1.077,03 €
erhalten Sie ein hochwertiges Zuhause, das keine Winsche offenlasst.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten Wohnangebot und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Wels wartet schon auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <75m
Apotheke <225m



Klinik <950m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <425m
Universitat <1.200m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.125m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <75m
Post <175m

Polizei <850m

Verkehr

Bus <150m
Autobahnanschluss <1.775m
Bahnhof <950m

Flughafen <2.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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