WOHNEN & ARBEITEN UNTER EINEM DACH - Geschaft
mit Wohnung in stark frequentierter Lage!

Objektnummer: 8206/175

Eine Immobilie von Promegger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-
A\

Engin Weinberger

Promegger Immobilien
Siezenheimer Stral3e 39a

Haus - Stadthaus
Osterreich

5110 Oberndorf bei Salzburg

1912
Teil_vollsaniert
Altbau

98,00 m2
250,00 mz
135,50 m2
4,50

1

1

1

18)296,00 kWh / m2 * a
D 2,03
355.000,00 €
1.420,00 €



{Jatnen




Wohlfithtboden

Hier gibt es viel zu entdecken .
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Objektbeschreibung

Grof3ziigige Wohn- und Geschéaftsimmobilie mit Terrasse und Garten in zentraler Lage
von Oberndorf

Eine Immobilie — viele Mdglichkeiten

Entdecken Sie eine aul3ergewdhnliche Immobilie im Herzen von Oberndorf bei Salzburg, die
mit groRzugigen Flachen, vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und einer attraktiven
Kombination aus Wohnen und Gewerbe tberzeugt.

In zentraler Lage, direkt an der Salzburger Stral3e, bietet diese Liegenschaft eine interessante
Gelegenheit fur Unternehmer, Selbststandige, Investoren oder Menschen, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach miteinander verbinden méchten.

TOP 1 umfasst rund 233 m2 Nutzflache auf zwei Ebenen und wird durch eine Terrasse,
einen eigenen Gartenbereich sowie einen grof3zugigen, intern zuganglichen Dachboden
erganzt.

Ob als Geschéaftshaus mit angeschlossenem Wohnbereich, fiir eine Kombination aus Buro,

Schauraum und privatem Wohnen oder als langfristige Immobilieninvestition — hier eréffnen
sich zahlreiche Perspektiven.

Die Immobilie im Uberblick

Erdgeschoss — Gewerbe- und Nebenraume

Obergeschoss — Wohnraume

Gesamte Nutzflache

Terrasse im Erdgeschoss

Intern begehbarer Dachboden



Zugeordneter Garten

Die Gesamtgrundstuicksflache der Liegenschaft betragt laut Grundbuch 724 m2. TOP 1 ist im
Parifizierungsgutachten mit einem Liegenschaftsanteil von 500/996 ausgewiesen.

Erdgeschoss — Raum fir Ihre Ideen

Mit einer Nutzflache von 171,64 m? bietet das Erdgeschoss grof3ziigige Moglichkeiten fur
geschatftliche und individuelle Nutzungskonzepte.

Vier Verkaufsraume mit Flachen zwischen rund 22 und 38 mz bilden das Herzstlick dieser
Ebene. Ergénzt werden sie durch eine Kiiche, einen Aufenthaltsraum sowie praktische
Nebenraume.

Die vorhandene Raumaufteilung eignet sich insbesondere fiir Interessenten, die grof3zugige
Geschéfts-, Blro-, Ausstellungs- oder Dienstleistungsflachen suchen.

Obergeschoss — Ihr personlicher Rickzugsort
Im Obergeschoss stehen weitere ca. 61,60 m? Wohnflache zur Verfligung.

Ein Wohnzimmer, drei weitere Zimmer und ein Flur schaffen eine interessante Grundlage fur
einen privaten Wohnbereich in direkter Verbindung mit den Geschaftsflachen.

Diese Kombination macht die Immobilie besonders attraktiv flir Menschen, die kurze Wege
schatzen und berufliche sowie private Lebensbereiche miteinander verbinden mdchten.

Zuséatzliche Flachen mit Mehrwert

Ein besonderes Plus ist der 69 m2 grof3e, intern begehbare Dachboden, der wertvolle
zusatzliche Flache bietet.

Die 15,50 m2 groRRe Terrasse und der 64,30 m2 grof3e, TOP 1 zugeordnete Garten erganzen
das Angebot um attraktive Aul3enbereiche.

Hier entsteht eine seltene Kombination aus grof3ztgigen Innenflachen, zusatzlichen
Nutzflachen und eigenem Freiraum.

Zentrale Lage in Oberndorf bei Salzburg



Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Oberndorf, direkt an der Salzburger Stral3e.
Die Lage bietet eine interessante Ausgangssituation sowohl fur eine gewerbliche Nutzung als

auch fur das Wohnen. Besonders die Verbindung von Geschéafts- und Wohnflachen an einem
gemeinsamen Standort macht dieses Objekt zu einer spannenden Gelegenheit.

lhre Vorteile auf einen Blick

e Grol3zugige Wohn- und Geschéaftsimmobilie mit 233,24 m2 Nutzflache

Zentrale Lage in Oberndorf bei Salzburg

Vier Verkaufsraume im Erdgeschoss

Separater Wohnbereich im Obergeschoss

Terrasse und zugeordneter Garten

69 m2 grol3er, intern begehbarer Dachboden

Vielseitige Nutzungsperspektiven fur Eigennutzer und Investoren

Parifizierungsgutachten fir TOP 1 vorhanden

Eine Immobilie mit Perspektive

Immobilien, die grof3ziigige Geschaftsflachen mit einem Wohnbereich und eigenen
AulRenflachen verbinden, bieten besondere Mdglichkeiten.

TOP 1 in der Salzburger Stral3e 65 erdffnet Raum fiur individuelle Ideen, unternehmerische
Konzepte und eine langfristige Nutzung.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und entdecken Sie das Potenzial dieser vielseitigen
Immobilie in Oberndorf bei Salzburg.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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