2,5 Zi Altbau-Wohnung Schlossquadrat/Pilgramgasse (U4)
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Objektnummer: 26007

Eine Immobilie von Rauch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Margaretenstral3e
Wohnung
Osterreich

1050 Wien

1900

Teil _vollsaniert
Altbau

64,25 m?

64,25 m?

2,50

1

C 92,20 kKWh / m2* a
D 2,06

1.140,32 €
845,00 €
1.036,65 €
191,65 €

103,67 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Mario Rauch

Rauch Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Charmante Altbauwohnung mit 65 m2 in Bestlage der
Margaretenstralde

Zur Vermietung gelangt diese gepflegte und lichtdurchflutete Altbauwohnung mit rund 65 m?2
Wohnflache in ausgezeichneter Lage auf der Margaretenstral3e im 5. Wiener
Gemeindebezirk.

Die Wohnung verbindet klassischen Altbaucharme mit einer hervorragenden Infrastruktur und

befindet sich in unmittelbarer Nahe des beliebten Filmcasinos sowie des Schlossquadrats —
einer der gefragtesten Wohngegenden Margaretens.

Raumaufteilung
Die rund 65 m? grol3e Wohnung bietet:

¢ grofRzlgiges Wohnzimmer

e geraumige Wohnkiiche

Schlafzimmer

Badezimmer mit WC

Vorraum

Der gut durchdachte Grundriss sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl und vielféltige
Einrichtungsmadglichkeiten.

Ausstattung

Besonders hervorzuheben sind die charakteristischen Altbauelemente, die der Wohnung ihren
besonderen Charme verleihen:



e wunderschoner Fischgratparkettboden

e drei elegante Doppelfligeltiren, teilweise mit historischen Supraporten

¢ hohe Raume und grof3ziigiges Wohnambiente

Die moderne Einbauktiche ist unter anderem mit folgenden Geraten ausgestattet:

¢ Cerankochfeld mit Backofen

e Kihlschrank

Beheizt wird die Wohnung mittels einer regelmafiig gewarteten Gasetagenheizung tber
Radiatoren.

Dank der sudseitigen Ausrichtung prasentieren sich die Wohnraume besonders hell und
freundlich. Die Kiche ist zum ruhigen Innenhof orientiert, wodurch ein angenehmes Querliften
der Wohnung jederzeit mdglich ist.

Ein Kellerabteil mit rund 5 m2 bietet zusétzlichen Stauraum.
Lage

Die Margaretenstral3e zahlt zu den beliebtesten Einkaufs- und Geschaftsstral3en des 5.
Bezirks und Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur.

Das traditionsreiche Filmcasino, zahlreiche Cafés, Restaurants sowie das
beliebte Schlossquadrat befinden sich nur wenige Schritte entfernt und verleihen dem Gréatzl
eine besondere Lebensqualitat.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend:

e U4 (kunftig auch U2) Pilgramgasse in ca. 5 Gehminuten

¢ Autobuslinien 13A und 59A unmittelbar vor der Haustire



Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie zahlreiche Gastronomiebetriebe befinden
sich in direkter Umgebung.

Mietkonditionen

¢ Monatliche Miete inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer: EUR 1.140,32

e Kaution: 6 Bruttomonatsmieten

Kontakt

Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich gerne
zur Verfuigung:

Mag. Mario Rauch
Tel.: 0650 /922 79 63

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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