Charmantes Einfamilienhaus mit Terrasse und grof3em
Garten in ruhiger Lage von Gratkorn

Objektnummer: 7852/348
Eine Immobilie von K&K Property GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hermann Lex-Weg
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8101 Gratkorn
Baujahr: 1961

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Wohnflache: 137,00 m2

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 921,00 m2
Kaufpreis: 500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yannick Komaromi
K&K Property GmbH
Pfeifferhofweg 3a
8045 Graz

T +43 676 33 650 66





















UBERSENDET VON Yannick Komaromi
ky@kk-property.at - +436763365066
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Schlafzimmer
13.42 m? (3.62 x 3.96)
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Schlafzimmer

16.42 m? (3.02 x 5.43)

Flur
. ' 493 m?
1.36 x3.75

Schlafzimmer
12.35m? (3.04 = 4.06)

Badezimmer
6.73 m? (4.19 x 1.65)
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Objektbeschreibung

Idyllisches Einfamilienhaus in sonniger Grinlage — Wohnen im Einklang
mit der Natur

Dieses charmante Einfamilienhaus vereint landliche Ruhe, naturnahes Wohnen und hohen
Wohnkomfort auf harmonische Weise. Die sonnige Grinlage mit grof3ztigigem Garten schafft
ein aulRergewohnlich angenehmes Wohngefiihl und bietet ideale Voraussetzungen fir
Erholung, Privatsphare und hohe Lebensqualitat.

Die Immobilie Uberzeugt durch ihren besonderen Charakter sowie durch ein Wohnambiente,
das Ruhe und Naturverbundenheit perfekt miteinander verbindet — ideal fir Familien und alle,
die ein Zuhause mit Wohlfihlatmosphére suchen.

Lage & Umgebung

Die Marktgemeinde Gratkorn im Bezirk Graz-Umgebung bietet eine gelungene Kombination
aus Natur, Freizeitmoglichkeiten und ausgezeichneter Infrastruktur. Die Region ist bekannt fur
ihre idyllischen Wanderwege sowie ihre landschaftliche Schonheit und gilt als Paradies fir
Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Gasse und ermdglicht dadurch ein entspanntes
Wohnen mit hoher Privatsphére. Trotz der naturnahen Lage sind samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs — darunter Apotheken, Arzte, Schulen sowie Einkaufsmoglichkeiten — in nur
etwa 2—3 Autominuten erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt: Der Autobahnanschluss mit schneller Erreichbarkeit
in beide Richtungen befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Die Kombination aus Ruhelage, grof3ziigigem Garten, Naturverbundenheit und optimaler

Infrastruktur macht diese Immobilie zu einer besonders attraktiven und wertbestandigen
Wohnmoglichkeit.

Raumaufteilung & Ausstattung
Hier er6ffnet sich Ihnen eine besonders attraktive Gelegenheit:

Die Liegenschaft mit einer Wohnflache von ca. 137 m2 tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und bietet folgende Raumlichkeiten:

Erdgeschoss, ca. 83,4m?



e \Vorraum

e Flur

¢ Abstellraum

e Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

e Zimmer

e Kiiche

e Badezimmer, WC

e Terrasse

Eine groRRzugige und lichtdurchflutete Treppe fuhrt in das Obergeschoss und unterstreicht das
offene und angenehme Wohngefihl der Immobilie.

Obergeschoss, ca. 53,9m?2

1. Zimmer

2. Zimmer

3. Zimmer

Badezimmer, WC

Vorraum



Die Immobilie ist vollstandig mobliert bzw. eingerichtet und kann auf Wunsch in ihnrem aktuellen
Zustand Ubernommen werden.

Keller

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfugt tber mehrere separate KellerrAume sowie
Uber den Technikbereich des Hauses.

Garten

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der grol3zligige Garten mit einer Flache von ca. 921
mz2, welcher zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten eréffnet und durch seine attraktive Aufteilung
ideale Voraussetzungen fur Erholung, Freizeitgestaltung und naturnahes Wohnen bietet.

Parkmoglichkeiten

Erganzt wird die Immobilie durch eine Garage sowie mehrere zusétzliche Stellplatze direkt vor
dem Haus, die komfortables Parken fur Bewohner und Gaste erméglichen.

Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt € 500.000,--.

Da die Liegenschaft derzeit nicht bewohnt wird und auf ihren neuen Eigentimer wartet,
gestalten sich die aktuellen laufenden Kosten entsprechend tberschaubar. Die Betriebskosten
befinden sich im tblichen Rahmen; aul3ergewdhnliche Faktoren, die zu einer Erhéhung der
laufenden Aufwendungen fihren kdnnten, sind derzeit nicht ersichtlich.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um einen Richtpreis handelt, welcher sich —
abhéangig von der Nachfrage — nach oben oder unten verandern kann. Der Verkauf
erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung des Verkaufers.

Sonstiges

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen
jederzeit gerne zur Verfligung.

Bitte beachten Sie, dass wir unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber ausschliellich
bei Anfragen nachkommen konnen, die lhren vollstdndigen Namen, Ihre Anschrift sowie lhre
Telefonnummer enthalten.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.750m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <6.250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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