Quartier Brennerei

Objektnummer: 6274/362

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2282 Markgrafneusied|
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 113,60 m?

Nutzflache: 269,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 2

Stellplatze: 1

Garten: 111,00 mz
Gesamtmiete 1.830,00 €

Kaltmiete (netto) 1.554,54 €

Kaltmiete 1.663,64 €
Betriebskosten: 109,09 €

USt.: 166,36 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T+43 660 8 122 112

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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ObergeschoR Doppelhaus rechts
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 2282 Markgrafneusied|, Niederdsterreich — eine
Doppelhaushalfte, die keine Wiinsche offenléasst und durch ihre hochwertige Ausstattung und
moderne Bauweise besticht. Dieser exklusive Erstbezug bietet Ihnen ein Wohngefihl der
Extraklasse und verbindet Komfort mit stilvollem Design auf perfekte Weise.

Das Herzstuck dieser traumhaften Doppelhaushélfte ist die durchdachte Raumaufteilung, die
viel Platz und Licht fur Ihre personliche Entfaltung bietet. Hochwertige Fliesen und edler
Parkettboden sorgen fir eine angenehme Atmosphare und unterstreichen den modernen
Charakter der Wohnung. Die Ful3bodenheizung garantiert auch an kiihlen Tagen wohlige
Warme und ein behagliches Wohnklima, das Sie sofort begeistern wird.

Die voll ausgestattete Einbauklche ist ein Highlight fir alle Hobbykdche und Familien. Hier
finden Sie beste Voraussetzungen, um kulinarische Koéstlichkeiten zuzubereiten und
gemeinsame Momente mit Familie und Freunden zu geniel3en. Das Badezimmer wurde mit
einem Fenster ausgestattet, um fur natdrliche Beltftung und viel Tageslicht zu sorgen. Die
Kombination aus Badewanne und Dusche bietet Innen maximale Flexibilitat und Komfort —
perfekt fir entspannende Stunden nach einem langen Tag.

Ein Highlight ist der private Garten, der Ihnen eine griine Oase zum Entspannen, Spielen oder
fur gesellige Stunden mit Freunden und Familie bietet. Hier erleben Sie die Natur direkt vor
Ihrer Haustur und schaffen Ihre personliche Wohlfihloase.

Ein weiterer grol3er Vorteil dieser Immobilie ist der vorhandene Carport, der Ihr Fahrzeug
zuverlassig schitzt und Ihnen zusatzlichen Komfort bietet. Aul3erdem ist ein zweiter Stellplatz
vorhanden.

Die Lage in Markgrafneusied! tGiberzeugt durch eine ruhige und familienfreundliche Umgebung,
gleichzeitig sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel gut erreichbar.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit und sichern Sie sich lhren persdnlichen Wohntraum
in Niederosterreich. Diese Immobilie ist ideal fur alle, die Wert auf Qualitat, modernes Wohnen
und ein angenehmes Umfeld legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der
aulRergewohnlichen Wohnqualitat dieser Wohnung begeistern!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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