Eisenstadt - mesto na zamilovanie, 3-izbovy byt s
balkbnom, kdrenie zahrnuté v mesa?nom rozpise! Wir
sprechen natirlich auch Deutsch :-)
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Objektnummer: 888814150115

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Am Bahndamm 28+28a
Wohnung
Osterreich

7000 Eisenstadt
2024

Erstbezug
Neubau

74,87 m?

88,07 m2

3

1

1

1

5,46 m2

31,00 kWh / m2*a
0,62

1.088,57 €
816,57 €

956,93 €

140,36 €

29,95 €

101,69 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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EGN~ | Objekt: 1415

7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a

Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
organisation@sgn.at

2620 Neunkirchen, Bahnstrale 25

Geringfugige Flachenanderungen vorbehalten.

Telefon: +43 2635 64756

ZIMMER 1

LAMNAT ®

www.sgn.at

ZIMMER 2 ,
LAMINAT
12.26m*

WOHNKUCHE
LAMNAT
29.56m*

S FBOK 42,97
@ ROK +549
2em

Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung.

Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmwasseraufbereitung: Warmepumpe

Stiege 1/1. Obeyggﬁtapﬁ

HWB Ref, RK 28,10 RK 28,10
Ref, SK 31,10 SK 31,10
Gesamtenergie- 62
effizienzfaktor fGEE
Wohnnutzfliche: 74,87 [m?]

Rdume bzw. Flichen
Bezeichnung Flache [m?]

Zur Wohnnutzfliche gerechnet

Abstellraum innen 1,85
Bad 523
Vorraum 12,14
wC 1,83
Wohn-Esskiiche 29,56
Zimmer 1 12,00
Zimmer 2 12,26
Balkon 7,74
Kellerabteil 5,46
PKW-Tiefgaragen- Nr:15
Abstellplatz

PKW-Tiefgaragen- Nr:51
Abstellplatz
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DIE TIEFGARAGE MIT 56 PKW « STELLPLATZEN IST IM g
KELLERGESCHOSS DER STIEGE 1 UNTERGEBRACHT

DIE GEMAUE ZUORDNUNG DER STELLPLATZE
ERFOLGT ERST IM ZUGE DER WOHNUMNGSVERGABE
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STIEGE 2

MaRstab 1/300: : 3 3 ] (] 15m

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM
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TIEFGARAGE IM KG DER STIEGE 1 P

BAULEITUNG
GESTALTERISCHE UKD TECHHISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! ot e g g
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31. AUGUST 2023 !




Gst.: 3527/7

Gst.: 3527/3

Gst.: 3532/3
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STIEGE 1 - 26 WE STIEGE 2 - 20 WE

Am Bahndamm 28 Am Bahndamm 28a

' Gst.: 3537/2 Gst.: 35371

MaRstab 1/700: ¢ 7 4 21 28 3sm

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

GESAMTLAGEPLAN ==

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT MICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 17, JUNI 2024




Objektbeschreibung

Slne?ny 3-izbovy byt s balkbnom - s vyh?adom priamo na detské ihrisko!

Ve?ky otvoreny obyvaci a jedalensky priestor, ktory spini vSetky vaSe Zelania. Priestranny,
svetly a prijemny a v?aka svojej orientacii na juho-zapad. Z obyva?ky mate pristup na svoj
slne?ny balkén, na ktorom si mézete uziva? kazdy de? dostatok sIinka. Z chodby vojdete do
spélne a ved?a sa nachadza ?alSia izba, idealna tiez ako spal?a, detska izba alebo kancelaria.
Izby su orientované na zapad. Byt ma priestrannu kipe??u s va?ou a s pripojkou na pra?ku

a separatne WC . Pri vchode do bytu je k dispozicii mala komora.

K bytu patria dve parkovacie miesta v podzemnej garazi ?. 15 a 51, ako aj pivnica s rozlohou
priblizne 5 mz.

Ve?mi radi Vam poradime a byt ukazeme, dohodnite si termin na obhiadku.

VSetky vo?né byty v objekte najdete na naSej stranke www.sgn.at.

MOZNOS? VLASTNICTVA

Najomcovi sa ude?uje ?asovo obmedzené pravo, za predpokladu splnenia podmienok
uvedenych v § 15b a 15f rakuskeho zakona o bytovych druzstvach (WGG) a niZSie uvedenych
predpisov, kupi? prenajaty byt k najblizSiemu moznému 1. januaru za kapnu cenu, ktoru
oznami prenajimate?, najskér pa? rokov od za?iatku najomnej alebo uzivacej zmluvy. Na tato
moznos? kupy sa vz?ahuju nasledujuce dodato?né predpisy: Najomca moze poda? jednu
Ziados? od Siesteho do konca desiateho roka, od jedenasteho do konca péatnasteho roka a od
Sestnasteho do konca dvadsiateho roka. Od za?iatku 31. roka po prvom nas?ahovani sa do
budovy uz neexistuje narok na nasledny prevod vlastnictva.

V pripade nasledného prevodu vlastnictva bytu (spoluvlastnictvo, vlastnictvo bytového domu)
ma bytoveé druzstvo predkupné pravo, ktoré musi by? zapisané v katastri nehnute?nosti a
ktorého pravne nasledky musia by? vysvetlené v kipnej zmluve. Predkupné pravo neméze
zaniknu? bez suhlasu bytoveho druzstva do patnastich rokov od uzavretia kipnej zmluvy.
Zanik& bu? zaplatenim rozdielu, alebo najneskor po piatich az desiatich rokoch. V pripade
(nasledného) prevodu do patnastich rokov od uzavretia kipnej zmluvy musi viastnik zaplati?
bytovému druZstvu rozdiel vyplyvajuci z porovnania trhovej hodnoty v ?ase uzavretia kipnej
zmluvy (ktora musi by? kupujucemu oznamena) s dohodnutou kipnou cenou. (8 15g WGG)



VSetky vo?né byty v Eisenstadte njdete na nasSej web stranke www.sgn.at.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <1.125m
Klinik <7.800m
Krankenhaus <1.475m

Kinder & Schulen
Schule <1.150m
Kindergarten <700m
Universitat <1.050m
Hbhere Schule <1.300m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <275m

Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <700m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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