Autark, sicher, spektakular: Das perfekte Gesamtpaket mit
200 m2 Lebensqualitat, nachhaltiger Sicherheit & smarter
Energie

Objektnummer: 5357/291

Eine Immobilie von Home to feel happy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2284 Untersiebenbrunn
Baujahr: 2015

Mobliert: Teil

Alter: Neubau

Wohnflache: 134,53 m2

Nutzflache: 249,90 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 2

Keller: 69,80 m2
Heizwarmebedarf: E?,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 888.000,00 €

Infos zu Preis:

BK ca. 160 Euro pro Monat inkl. Versicherung!
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tanja Hengl
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Objektbeschreibung

Ein Haus wird gebaut, aber ein Zuhause wird geformt. Hazrat Inayat Khan (1882 - 1927)

"Home to feel happy" heildt es hier in einer neuen Wohnsiedlung in Untersiebenbrunn. Ein
Zuhause, das mit hochwertigen Materialien, viel Raum und durchdachten Lichtblicken
begeistert, wahrend gleichzeitig alle Segel fest auf Sicherheit gesetzt sind. Dank der Wiener
Stadtgrenze in nur 15 Minuten Fahrtzeit und einem Bahnhof in der Nahe geniel3en Sie hier die
ideale Kombination aus idyllischer Ruhe und urbaner Flexibilitét.

Folgende Punkte zeichnen dieses Objekt unter anderem aus:

Hochste Bauqualitat mit Brief und Siegel: Das Niedrigenergiehaus wurde in solider
Ziegelmassivbauweise (Firma Wimberger) errichtet (Baujahr 2015, Fertigstellung
2018). Fur maximale Sicherheit wurden alle Bauphasen extern Giberwacht und von
namhaften Sachverstandigen gepruft.

Ein echtes Platzwunder mit Gber 200 m2 Raum fur Ihre persoénliche

Lebensgeschichte: heller Eingangsbereich, Gaste-WC sowie einer riesigen,

offenen Wohn-Esslandschaft inklusive moderner Kiiche als Herzstlick fur die ganze
Familie im Erdgeschoss. Zusatzlich 3 separat begehbare Zimmer (eines davon mit
praktischem Schrankraum) und ein Wellness-Badezimmer mit Dusche, Wanne und WC
im Obergeschoss. Zur absoluten Hochstform lauft das Platzangebot aber erst eine
Etage tiefer auf...

Kinofeeling inklusive: Das geschitzte Kellergeschoss begeistert mit einem bereits
vorinstallierten 5.1-Surround-System fiir perfekte Heimkino-Abende — und bietet
darUber hinaus jede Menge freie RAume flr Ihre Hobbys, Fitness oder puren Genuss

Die behagliche FuRbodenheizung mit Kihlfunktion sorgt auf wirklich allen Ebenen fur
Warme im Winter und kuhlt im Sommer die Raume angenehm ab.

Stilvolle DAN-Kiche in Fliederweil3: Mit Blick in den Garten, exzellenten
Markengeraten, viel Stauraum und einer cleveren, in der Schrankfront integrierten
Durchreiche zur Speis.



Wellness-Badezimmer & separates Géaste-WC: Das Hauptbadezimmer ist als
Wohlfuihloase mit einer Badewanne, einer gro3ztigigen Dusche und einem WC
ausgestattet — perfekt erganzt durch ein separates Gaste-WC.

Premium-Fenster von Actual: Uberwiegend bodentief, inklusive Fliegennetz und
elektrischen, einbruchhemmenden Aluminium-Rollladen fiir Privatsphare und maximale
Sicherheit

Modernes Heizen & Kuhlen: Uber eine energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe fur
nachhaltigen Wohnkomfort

PV-Anlage (Okt. 2023, 11,76 kWp, erweiterbarer 14,2 kwWh Speicher) verbindet
maximale Versorgungssicherheit bei Stromausféallen mit smarter Wirtschaftlichkeit. Das
durchdachte System speist die gesamte, effiziente Beleuchtung und bietet ein
innovatives Feature: Bei dynamischen Tarifen kaufen Sie Strom in glinstigen Phasen
flexibel zu und verkaufen ihn abends oder nachts gewinnbringend an die
Energiegemeinschatft.

XL-Garage (14 Meter Lange) fur zwei Fahrzeuge: Bietet dank eines Lichtfensters
angenehmes Tageslicht und verfugt tUber direkte, praktische Zugange sowohl ins Haus
als auch in den Garten

Umfassendes Jablotron-Sicherheitssystem: Vernetzte Alarmanlage und Rauchmelder
fur das gesamte Wohnhaus inklusive Garage. Der Schutz wird durch extra
Sicherheitstiren im Eingangsbereich sowie an der Schleuse zur Garage perfekt
erganzt.

Moderne Video-Gegensprechanlage: Mit jeweils einem eigenen Monitor im Erd- und
Obergeschoss fur optimalen Komfort und Sicherheit.

Geschutzter AuRenbereich fir Geniel3er: Ein blickdichter Garten mit zwei perfekt
ausgerichteten Terrassen (Sud/West fur Sonne, Ost fur kilhle Sommertage).
Ausgestattet mit zwei bluhenden Obstbaumen, Nutzwasserbrunnen,
Gardena-Bewasserungssystem und einem separaten Garten-Zugang fur die
unkomplizierte Pflege.



Habe ich Ihr Interesse geweckt?

Dann fordern Sie jetzt das ausfihrliche Exposé an und holen Sie sich alle weiteren Details, die
genauen Raumaufteilungen, zusatzliche Bilder sowie alle wichtigen Hintergrundinformationen
zu dieser Immobilie. Fur all Ihre ganz personlichen Fragen nehme ich mir sehr gerne Zeit!

Auch bei Fragen zur Finanzierung stehe ich Ihnen nicht allein zur Seite. Ich arbeite mit
kompetenten Experten zusammen, die Sie umfassend beraten — damit Ihr Wohntraum auf
einem sicheren Fundament steht. Ich freue mich darauf, Sie hierbei persdnlich zu unterstitzen!

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, auch am Wochenende bin ich fur Sie da,
nach frihzeitiger telefonischer Vereinbarung.

Die Angaben zum Objekt beruhen auf Informationen von Abgeber oder Dritten ( bspw.
Behorden/Sachverstandigen ), fur deren Richtigkeit wir keine Gewahr tibernehmen!

Weiters bitten wir um ihr Verstandnis, dass wir fur die Bearbeitung ihrer Anfrage und
Inanspruchnahme unserer Dienstleistung ihre persdnlichen Daten bendtigen. Daher kdnnen
wir nur vollstandige schriftliche Anfragen bearbeiten.

Hinweis: Im Exposé konnen teilweise Kl generierte Inhalte vorhanden sein. Das von der Home

to feel happy GmbH angebotene Videomaterial zeigt den tatséchlichen Zustand an Mébel und
Deko der Liegenschatft.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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