
Geschäftslokal in Viktring kaufen: 205 m² für Ihr
Unternehmen

Luftbild mit eingezeichneter Gewerbefläche

Objektnummer: 812

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Produktion
Land: Österreich
PLZ/Ort: 9073 Klagenfurt am Wörthersee
Nutzfläche: 205,07 m²
Heizwärmebedarf:  B 46,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,11
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Ing. Günther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1 
9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.

















Objektbeschreibung

Ihr Geschäft in Viktring: Platz für Ausstellung, Beratung und Kundenkontakt. Die vordere
Gewerbeeinheit Top G-2 bietet laut Nutzwertgutachten 205,07 m² Nutzfläche und einen
eigenen Eingang von der Ferdinand-Wedenig-Straße. Die benachbarte Ordination ist nicht
Bestandteil des Angebots.

Flächen laut Nutzwertgutachten

Geschäftsfläche: 198,47 m²

WC-Vorraum: 2,16 m²

WC Damen: 2,22 m²

WC Herren: 2,22 m²

Nutzfläche gesamt: 205,07 m²

Ein Standort für Ihr Konzept

Denkbar sind ein Schauraum mit Beratung, Fachhandel oder ein Dienstleistungsbetrieb mit
Kundenverkehr. Die konkrete Nutzung und ein erforderlicher Ausbau sind anhand Ihres
Betriebskonzepts abzustimmen. Zusätzliche rückwärtige Flächen der Einheit G-3 können bei
gemeinsamer Verfügbarkeit separat einbezogen werden.

Planung und Übergabe

Die Flächen und Raumzuordnungen entsprechen dem vorliegenden Nutzwertgutachten und
Umbauplan. Die Sanitärbereiche von G-2 sind im Umbauplan als neu herzustellende Bereiche
dargestellt. Tatsächlicher Ausbauzustand, Ausführung und Kostenübernahme sind vor
Vertragsabschluss zu klären. Ein eigener Rampenzugang ist für G-2 nach dieser Aufteilung
nicht zugesichert. Bestandsfotos und Rundgang können eine frühere Raumaufteilung zeigen;
Visualisierungen sind Gestaltungsbeispiele.

Kosten und Stellplätze

Kaufpreis: 350.000 € netto beziehungsweise 420.000 € inklusive 20 % Umsatzsteuer.
Erwerbsnebenkosten kommen hinzu. Laufende Kosten werden anhand der aktuellen, auf G-2
bezogenen Vorschreibung erläutert. Die bisherige pauschale Kostenangabe ist für die neue
Aufteilung noch abzugleichen. Stellplätze sind nach Verfügbarkeit und gesonderter
Vereinbarung möglich.



Fordern Sie den aktuellen Aufteilungsplan und die Kostenunterlagen an. Bei einer
Besichtigung besprechen wir, wie die Fläche zu Ihrem Unternehmen passt und welcher
Übergabezustand vereinbart werden kann.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universität <1.500m
Höhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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