Geschaftslokal in Viktring — Verkaufsraum, Blro & Lager
mit zwei Zugangen

s

Luftbild mit eingezeichneter Gewerbeflache

Objektnummer: 814

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

bt :‘
Uiy

Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Einzelhandel
Osterreich

9073 Klagenfurt am Worthersee
236,71 m2

99,00 m2

85,05 m2

25,20 m2

IBl46,00 kWh /m2* a
C 1,11

2.722,17 €

2.722,17 €

544,43 €















IMMOBILIE VIRTUELL ERLEBEN

3D-RUNDGANG

OBJEKT-NR. 814

QR-Code mit dem Smartphone scannen
und die Immobilie bequem online besichtigen

JETZT VIRTUELL BESICHTIGEN

IMMOTRUST | DEIN SORGLOSMAKLER IN KARNTEN



STOCKWERK

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 446.2 m?
INSGESAMT @ 446.2 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

LAGERRAUM
2.51m x d.50m.

IMMOTRUST

Verfraven verbindet



Objektbeschreibung

Verkaufen, beraten und organisieren an einem Standort: Diese Gewerbeeinheit in
Klagenfurt-Viktring verbindet einen Verkaufsraum mit Biro, Lager und vorhandenen Sanitar-
und Sozialraumen. Der Kundeneingang liegt vorne am Verkaufsraum; zuséatzlich ist die Einheit
Uber die Rampe zuganglich. So lassen sich Kundenbesuche und Warenanlieferung passend
zum Betrieb organisieren.

lhre Vorteile

Ca. 236,71 m? Gesamtflache laut bestehender Flachenaufstellung

Vorderer Kundeneingang und zusatzlicher Zugang tber die Rampe

Verkaufsraum, separates Blro sowie zugeordnete Lager- und Nebenflachen

WC- und Sozialbereiche innerhalb der angebotenen Einheit

Bestehende Ordination unmittelbar nebenan

Stellplatze am Objekt nach Verfiigbarkeit zusatzlich anmietbar

Raum fur Ihr Geschaftskonzept

Die Kombination passt besonders zu einem Schauraum mit Beratung und Warenlager, etwa
fur Kiichen, Bodenbelage oder Sonnenschutz, sowie zu Fachhandel und
Dienstleistungsbetrieben mit Kundenverkehr. Auch eine Praxis- oder Therapienutzung kann
gemeinsam mit dem Eigentiimer gepruft werden. Ein dafir erforderlicher Ausbau und die
konkrete Nutzung sind vor Vertragsabschluss abzustimmen; angeboten wird der vorhandene
Zustand.

Aufteilung der Einheit

Verkaufsraum ca. 85,05 m2; Lager ca. 99 m2; Biro ca. 25,20 m2; Umkleide/Sozialraum ca.
18,78 m?; WC Damen ca. 3,95 m2 und WC Herren ca. 4,73 m2. Die angebotene Einheit ist im



farbigen Ubersichtsplan rot markiert.

Bendtigen Sie zusétzlich rickwartige Lager- oder Betriebsrdume? Die blau markierte Einheit
wird separat angeboten und kann bei gemeinsamer Verflugbarkeit in ein Gesamtkonzept
einbezogen werden. Die benachbarte Ordination ist nicht Bestandteil dieses Mietangebots.

Mietkosten und Besichtigung

Zur ausgewiesenen Nettomiete kommt die angefiihrte Umsatzsteuer. Zusatzlich sind laut
bisheriger Kostenangabe monatlich 4,78 €/m? brutto fur Betriebskosten, Heizung, Verwaltung
und Rucklagenbeitrag vorgesehen. Die konkrete Kostenaufstellung und eine allfallige
Stellplatzmiete werden vor Vertragsabschluss offengelegt.

Vereinbaren Sie eine Besichtigung mit IMMOTRUST. Teilen Sie uns lIhre Branche, den
gewilnschten Mietbeginn und lhren Flachenbedarf mit. Wir prifen mit Ihnen vor Ort, wie
Kundenbereich, Buro und Lager fur Ihren Betrieb zusammenpassen. Der 3D-Rundgang
ermdglicht einen ersten Einblick.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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