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LUMINA — Durchdachte Grundrisse. Viel Licht. Viel
Freiraum.
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Objektnummer: 96386

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johannes Brunner

EHL Wohnen GmbH
Waagner-Biro-Stral3e 124
8020 Graz

Teichackergasse

Wohnung

Osterreich

8020 Graz

2025

Erstbezug

Neubau

81,66 m2

3

1

1

1

4,43 m?2

I25,8O kWh / m2 * a
0,67

376.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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#super
8020 Graz, Teichackergasse 11 wohnen

LUMINA - Das Lichtquartier -‘l
Osw

WOHNUNGSPLAN

T11, 0G1 - T11-Top 102
Freifinanziertes Eigentum

Zimmeranzahl 3
Nutzflache 81,66 m?
Bakon = 1435m?

Kellerabteil T11-KA 102 __ 4,43 m?
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und nicht Teilder Wohnungsaustattung. Stand: 02.02.2026
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Objektbeschreibung

LUMINA — Das Lichtquartier

Eigentumswohnungen mit durchdachten Grundrissen, viel Licht und Freiraum!

Hier geht’'s zu den Wohnungen!

Mit LUMINA — Das Lichtquartier entsteht in der Teichackergasse ein Wohnprojekt mit 58
Eigentumswohnungen in zwei Baukdrpern. Die Wohnungen erstrecken sich Uber 2 bis 4
Zimmer und Uberzeugen mit durchdachten Grundrissen, gro3zugigen Freiflachen und einem
eigenstandigen, architektonischen Konzept. Erganzt wird das Wohnangebot durch attraktive
Gemeinschaftsflachen, die zusatzliche Freirdume und Aufenthaltsqualitat schaffen. Die
Teichackergasse steht fur ein Wohnumfeld mit viel Freiraum und besonderem Griinbezug.
Angrenzend an das Stadtwaldchen entsteht ein Standort, der ein autofreies Quartier,
grof3ziigige FreirAume und hohe Aufenthaltsqualitat auf attraktive Weise miteinander verbindet.

Durchdachte Grundrisse und helle Wohnraume

Die Wohnungen uberzeugen mit durchdachten Grundrissen, viel Tageslicht und einer
Wohnqualitat, die im Alltag spurbar wird. Der Uberwiegende Teil der Wohnungen ist zweiseitig
belichtet und beliiftet, reine Nordwohnungen werden vermieden. Viele Wohnrdume orientieren
sich nach Suden, Osten oder Westen. Balkone, Terrassen und Eigengarten im Erdgeschoss
erweitern den Wohnraum nach auf3en. Raumhéhen von ca. 2,65 m bis zu 3,20 m im
Erdgeschoss schaffen ein besonders groR3zugiges Wohngefunhl.

Die Kunstinstallation ,Wortklauberei“ von Martina Tritthart in den Eingangsbereichen verleiht
dem Projekt eine unverwechselbare Identitdt und schafft bereits beim Ankommen ein
pragendes, atmosphéarisches Erlebnis.

Das Projekt:

e 2 Baukorper mit insgesamt 58 Eigentumswohnungen

e 2-4 Zimmer Wohnungen
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Balkone, Terrassen und Eigengéarten im Erdgeschoss

Grol3zuigige Raumhdhen

Tiefgaragenparkplatze langfristig anmietbar

Lichtinstallation ,Wortklauberei“ verleiht eine kiinstlerische Identitat

Die Ausstattung:
¢ Beheizung mittels oberflachennaher Betonkernaktivierung auf Basis von Fernwarme
mit sommerlicher Temperierung
e Kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmerickgewinnungskonzept
e aulRenliegender Sonnenschutz mittels elektrisch bedienbarer Raffstores
¢ 3-Scheiben-Verglaste Kunststofffenster mit Aluminium-Deckschalen
e Walk-In-Duschen mit Glastrennwand bzw. Badewannen, je nach Grundriss

¢ Eichenparkett in den Wohnrdumen

¢ Fliesen in Bad, WC und Abstellraumen

Die Lage:
Die Lage Uberzeugt mit kurzen Wegen und hoher Alltagstauglichkeit. Fir Wege mit dem
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Fahrrad bietet der Standort sehr gute Voraussetzungen: Die Innenstadt ist in ca. 10 Minuten
mit dem Rad erreichbar. Attraktive Geh- und Radverbindungen machen das Umfeld zusatzlich
besonders interessant.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut: Uber die StraRenbahnlinie 4
bestehen direkte Verbindungen, unter anderem in Richtung Graz Hauptbahnhof,
Hauptplatz/Congress und Jakominiplatz. Der Graz Hauptbahnhof ist in rund 5 Minuten, der
Hauptplatz/Congress in rund 10 Minuten und der Jakominiplatz in rund 15 Minuten erreichbar.
Im unmittelbaren Umfeld bestehen zudem Anbindungen an die Buslinien 65, 65A und 66,
wodurch der Standort sowohl im Alltag als auch in Richtung Innenstadt sehr gut angebunden
ist.

Uber den Graz Hauptbahnhof ergeben sich dartiber hinaus Anschliisse an den regionalen

Bahnverkehr und die S-Bahn Steiermark. Uber den Graz Kéflacherbahnhof bestehen
zusatzlich Verbindungen der GKB-S-Bahn.

Offentliche Anbindung:

e StralRenbahn: Linie 4
e Bus: Linien 65, 65A und 66
e Bahn / S-Bahn: Anschluss Uber Graz Hauptbahnhof und Graz Kéflacherbahnhof

¢ |nnenstadt: mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten

Kundenprovision: 3 %
Fertigstellung: voraussichtlich Q2/2027

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

StraBenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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