Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Grundstiick nahe
Stadtzentrum

Titelbild

Objektnummer: 3040/2111
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4780 Scharding
Baujahr: 1938

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Mobliert: Tell

Wohnflache: 157,00 m?

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 30,00 m2
Heizwarmebedarf: .265,00 kKWh /m2*a
Kaufpreis: 200.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

! ’\
Mag. Alexander Hormandinger
FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit

Linzer Tor 3
4780 Schéarding
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Objektbeschreibung

Sanierungsbedurftiges Wohnhaus mit grof3ziigigem Grundsttick nahe Stadtzentrum

Dieses Wohnhaus bietet eine seltene Gelegenheit, ein grof3ziigiges Eigenheim mit Geschichte
und Potenzial in einer begehrten Lage von Scharding zu erwerben. Das urspriingliche
Gebaude aus dem Jahr 1938 wurde zwischen 1962 und 1968 erweitert und aufgestockt. Es
verfugt Gber eine Wohnflache von rund 157 mz, verteilt auf zwei Ebenen, und tberzeugt durch
seine solide Bauweise sowie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit handwerklichem Einsatz
l&sst sich hier ein ansprechendes Zuhause gestalten, das Tradition und modernes Wohnen
verbindet.

Raumaufteilung und Nutzung

Das Gebaude umfasst insgesamt 7 Zimmer, wodurch sich sowohl Platz fur eine grol3e Familie
als auch die Option zur Aufteilung in zwei Wohneinheiten ergibt. Die Grundrisse sind klassisch
und funktional gestaltet — mit hellen Wohnraumen, mehreren Schlafzimmern und zusatzlichen
Raumen, die sich flexibel als Blro, Gastezimmer oder Hobbyraum nutzen lassen. Ein Teil des
Hauses ist unterkellert und bietet praktischen Stauraum oder Platz fiir eine Werkstatt.

Grundstick und AulRenbereich

Das Grundstick misst ca. 1.008 m2 und Uberzeugt durch seine zentrumsnahe Lage. Der
grol3ziigige Garten bietet viel Platz fur Freizeit, Familie und Gestaltungsideen. Ein Gartenhaus
sowie zwei Garagen ergédnzen das Angebot und schaffen zusatzlichen Raum fir Fahrzeuge,
Geréate oder Hobbyaktivitaten.

Lage

Die Lage des Hauses ist hervorragend: Es befindet sich in einer beliebten Wohngegend am
Stadtrand von Scharding mit kurzen Wegen in die Innenstadt sowie in unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof, was eine sehr gute Verkehrsanbindung gewéahrleistet. Einkaufsmdaglichkeiten,
Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind rasch erreichbar. Auch die Anbindung in
Richtung Munzkirchen und an das regionale StralRennetz ist ausgezeichnet.

Fazit
Ein solides Wohnhaus mit viel Platz und einem grof3ziigigen Grundstick in attraktiver Lage —

ideal fur Familien, Individualisten oder handwerklich Begabte, die den Charakter alterer Hauser
zu schatzen wissen und deren Potenzial nutzen mochten.



Bitte beachten Sie, dass wir aus Nachweispflicht gegenliber dem Eigentimer nur Anfragen mit
vollstandigem Namen und Anschrift bearbeiten kdnnen. Gerne senden wir Ihnen ein
kostenloses Detailangebot zu. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers bzw.
Dritter und erfolgen ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <6.500m
Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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