Exklusiver Wohntraum — Neubau-Bungalow mit Pool &
Doppelgarage - Erstbezug

Titelbild (Symbolbild)

Objektnummer: 3040/1971
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Raphael Gaubinger

FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit
Am Kropfimuhlerberg 7
4707 SchluRlberg

Haus - Bungalow
Osterreich

4751 Dorf an der Pram
2025

Erstbezug

Neubau

180,00 m2

AP, OWDNO

C 61,00 kWh/m2*a
0,72
998.000,00 €
























Objektbeschreibung

Exklusiver Wohntraum — Neubau-Bungalow mit Pool & Doppelgarage - Erstbezug

Auf einem ebenen Grundstiick von ca. 1.017 m?2 erwartet Sie dieser hochwertige
Neubau-Bungalow mit rund 180 m2 Wohnflache — perfekt fir Familien, Paare oder
anspruchsvolle Individualisten.

Der moderne Massivbau in 4751 Dorf an der Pram Uberzeugt durch durchdachtes Design,
hochwertige Ausstattung und modernste Haustechnik.

Architektur & Raumkonzept

* grof3ziigiger Grundriss mit separatem Wohn- und Schlaftrakt

* L-férmige Bauweise, 50 cm Ziegelmauerwerk, Flachdach

* barrierefrei und lichtdurchflutet — ideal fiir alle Lebensphasen

« offener Wohn-, Ess- und Kuchenbereich mit Kaminanschluss

* Schlafzimmer mit Schrankraum und Masterbad

3 gleich grol3e Zimmer — ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzbar
* separates Kinder- bzw. Gastebad

* separater Technik- und Heizraum

Komfort & Technik

* FuRbodenheizung & Deckenkiihlung

* BUS-System, elektrische Raffstores, Glasfaseranschluss

» Staubsaugeranlage, Entkalkungsanlage, Regenwasserzisterne
* Luftwarmepumpe & Photovoltaik flr nachhaltige Energie

Aul3enbereiche

» Sud-/West-Terrasse mit Poolzugang

* Ost-Terrasse ideal als Fruhsticksterrasse und geplantem Grillplatz mit Aul3enkamin
* 7 x 3 m Pool mit Technik (wird noch fertiggestellt)

» Doppelgarage & vorhandenes Zaunfundament am gesamten Grundsttick

Ihr Vorteill
Die Immobilie befindet sich kurz vor Fertigstellung — Gestalten Sie Béden, Bader und Kiiche
nach lhrem Geschmack!

Lage

Der Bungalow befindet sich in ruhiger, landlicher Lage bietet eine perfekte Kombination aus
Naturverbundenheit und guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des taglichen
Lebens:

» Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf in wenigen Minuten erreichbar



* Kindergarten und Volksschule im Ort

« weiterfiihrende Schulen, Arzte, Apotheke und Banken in Ried im Innkreis bzw. Scharding
» Autobahn A8 (Wels/Linz bzw. Passau) in ca. 10-15 Minuten erreichbar

» Bahnhof Riedau ca. 5 Autominuten entfernt

Fur Freizeit und Erholung sorgen zahlreiche Rad- und Wanderwege in der direkten
Umgebung. Auch Golfplatze, Reiterhdfe und kulturelle Veranstaltungen in Schérding oder Ried
im Innkreis sind schnell erreichbar.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewabhr.
Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch

vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immol/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige
Bank <3.000m


https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <3.000m
Post <3.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <7.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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