Reihenhaus in moderner Wohnanlage nahe U6 — Garten,
Stellplatz & viel Komfort

Objektnummer: 7939/2300162892

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2017

Alter: Neubau
Wohnflache: 84,88 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Keller: 15,54 m2
Kaufpreis: 730.000,00 €
Betriebskosten: 171,08 €
USt.: 20,93 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Polina Klemenko

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +4369918410082
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Dieses Reihenhaus befindet sich in einer modernen Wohnanlage im 23. Bezirk und tGiberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie angenehmen Wohnkomfort. Die Lage gewinnt
zunehmend an Beliebtheit und verbindet ruhiges Wohnen mit guter Infrastruktur und
Verkehrsanbindung.

Auf rund ca. 85 m2 Wohnflache bietet das Haus ein praktisches Wohnkonzept tber drei
Ebenen:

e Erdgeschoss: Heller Wohnbereich mit offener Wohnkiiche und direktem Zugang zum
privaten Garten/Patio — ideal flr entspannte Stunden im Freien. Die hochwertige
Einbaukiche von DAN Kiichen befindet sich in einem Top-Zustand und ist vollstandig
mit s&mtlichen Elektrogeraten ausgestattet.

e Obergeschoss: Zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer
mit Badewanne und Dusche.

* Kellergeschoss: Waschkuche/Abstellraum bieten zusétzlichen Stauraum fur
Haushaltsgerate und Alltagsgegenstande.

Ein besonderer Komfort ist der direkte Zugang vom Keller in die Tiefgarage. Der zugehorige
Stellplatz befindet sich unmittelbar vor der Tur und ermdglicht ein bequemes Ankommen —
auch bei schlechter Witterung.

Die Ausstattung umfasst unter anderem Parkett- und Fliesenbéden, eine voll ausgestattete
Einbaukiiche sowie Fernwérme als nachhaltige Heizlésung.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind Sie schnell und unkompliziert in der
Innenstadt oder erreichen alle wichtigen Anlaufstellen. Bus, U-Bahn und Bahnhof sind nur
wenige Gehminuten entfernt und garantieren lhnen eine einfache Mobilitat.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Dieses Reihenhaus in 1230 Wien ist mehr
als nur eine Immobilie — es ist der Ort, an dem Sie lhre Zukunft gestalten kdnnen. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von dem Charme

und den Mdéglichkeiten, die dieses Zuhause zu bieten hat. Willkommen in Threm neuen Leben!

Auf Anfrage lassen wir Innen gerne eine ausfuhrliche Videobegehung zukommen, damit
Sie sich bereits vorab einen noch besseren Eindruck vom Haus verschaffen konnen.

Die Angaben basieren auf den durch den Eigentimer zur Verfiigung gestellten
Informationen. Es wird keinerlei Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat



ubernommen; Irrtimer werden vorbehalten.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m



Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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