LUXURIOSES WOHNEN UBER DEN DACHERN WIENS —
5-ZIMMER-DG-WOHNUNG NAHE PRATER

Objektnummer: 7320/527
Eine Immobilie von WISION HOME GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Boris Bueer

WISION HOME GmbH
Graben 12/1-3

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1020 Wien
2020
Neuwertig
Neubau
161,32 m2
188,76 m2
5

3
3
3

0,93
1.690.000,00 €
505,62 €
52,20 €

I40,88 KWh / m2 * a
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1. Dachgeschoft

Vorraum
WC
Absteliraum
Bad 278 m
Vorraum 515 m®
BadWC 7,61 m?
23 m*
1,53 m*
11,33 m*
11,95 m*
20,39 m*
19,89 m?
Wohnkiiche 69,40 m*

Wohnfliche 161,32 m*
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Temasse
Temasse
Terasse

Terrassenfliche 91,49 m*




Objektbeschreibung

In begehrter Wiener Lage prasentiert sich diese auRergewdhnliche Dachgeschosswohnung als
wahres Wohnjuwel fur hochste Anspriche in unmittelbarer Nahe des Wiener Praters. Auf rund
162 m2 Wohnflache, erganzt durch grof3ziigige Terrassenflachen von insgesamt ca. 92 mz2,
erstreckt sich ein grof3ziigiges 5-Zimmer-Konzept und vereint diese Immobilie luxuriéses
Wohnen, durchdachte Architektur und ein einzigartiges Freiraumkonzept auf einer Ebene.

Ein besonderes Highlight: Drei traumhafte Terrassen, darunter eine sudseitige Hauptterrasse,
bieten spektakulédre Ausblicke auf die Wiener Skyline sowie viel Platz zum Entspannen und
Geniel3en. Der Prater schafft eine ruhige, private Atmosphére mitten in der Stadt.

Eckdaten im Uberblick:

WNFL: ca. 162 m?

NFL: ca. 189 m2

Terrassen: 3

Zimmer: 5

WC: 3

Bad: 3

Abstellraum: 1

Lift: ja

Keller: ja

Beschreibung:

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt die beeindruckende Raumhéhe gemeinsam mit
den grol3zugigen Fensterflachen ein auRergewohnliches Gefuihl von Offenheit, Licht und
Eleganz. Die gesamte Wohnung wurde mit Fokus auf Wohnkomfort, Grol3zigigkeit und
Privatsphare konzipiert und tberzeugt durch eine moderne, klar strukturierte Raumaufteilung.
Das Herzstuick der Immobilie bildet die grof3ziigige Wohnesskiiche mit weitlaufigem Wohn-
und Essbereich. Der offen gestaltete Raum begeistert durch seine lichtdurchflutete

Atmosphére und schafft ein exklusives Wohnambiente mit direktem Zugang zur
beeindruckenden sldseitigen Hauptterrasse. Hier erdffnet sich ein traumhafter Skylineblick



Uber Wien, ein Ort, der sowohl tagsiber als auch in den Abendstunden eine besondere
Wohnqualitat bietet. Die Terrasse bietet ausreichend Platz fur stilvolle Lounge- und
Essbereiche und erweitert den Wohnraum harmonisch ins Freie.

Besonders hervorzuheben ist das durchdachte Terrassenkonzept: Samtliche Zimmer verfiigen
Uber einen direkten Ausgang auf eine Terrasse. Die Wohnung befindet sich zudem vollstandig
auf einer Ebene, wodurch ein besonders komfortables und harmonisches Wohngefhl
entsteht.

Der private Wohnbereich Uberzeugt durch absolute Ruhelage, da samtliche Schlafzimmer
hofseitig ausgerichtet sind. Dies garantiert maximale Privatsphare und angenehme Ruhe
mitten in der Stadt.

Das Raumkonzept umfasst insgesamt funf Zimmer und bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Ideal fir Familien, anspruchsvolle Paare oder Personen mit Bedarf an
Homeoffice- und Géstebereichen.

Ausstattung:

e Parkettboden

Sicherheitstire

Fliesen (in den Nassraumen)

Gegensprechanlange

AbstellrAume

3 Terrassen

hofseitige Schlafzimmer mit Terrassen

FuRlaufig zum Wiener Prater — perfekte Kombination aus Natur & Stadtleben

Klimaanlage & Ful3bodenheizung



¢ Lichtdurchflutete R&ume dank grol3er Glasfronten

e Fahrradraum

¢ elektrische Aul3enjalousien

Kosten:

Monatliche Vorschreibung inkl. BK, RR, Lift-Bk & USt.: EUR 751,22
KP: EUR 1.690.000,-

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Kontakt:

Fur Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Boris Bler unter 069919473730
oder unter boris.bueer@wisionhome.at

Weitere Objekte auf: www.wisionhome.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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