Lakehouse Living — Exklusive Hauser mit privatem
Seezugang
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Reihenhauser Seeseite (Visualisierung)

Objektnummer: 5032

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Reihenhaus
Osterreich

3454 Sitzenberg-Reidling

2027
Neubau
135,22 m2

47,80 KWh / m2* a
0,72

2.747,25 €

2.160,00 €

2.497,50 €

337,50 €

249,75 €
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Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

)

Claudia Friesinger

Immobilien86 KG
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REIHENHAUS MIT GARTEN

wC 437 m*
WER Am See 41 UND SEEZUGANG WOIESSENKO P
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TERRASSE 41 m
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ANZAHL PARKPLATZE 2 VR
OBERGESCHOSS ERDGESCHOSS HWB Ji IGEE 47,4 KWhima 11 0,72 ‘;\I;MFR‘
ZIMMER 2
ZIMMER 3

POSITION / HAUS

SCHNITT

Abgehéngte Decken
Erdgeschoss: WC, VR

" - WolEssen/Ko

Terrasse

Seehiuser Sitzenberg Hinwsise: Planmafle und Rohb
Am See - 41 Bestandte
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Objektbeschreibung

Jetzt vormerken lassen!

In idyllischer Lage direkt am Ufer eines privaten Badesees entsteht eine exklusive
Reihenhausanlage mit nur 6 modernen Wohneinheiten. Ein Riickzugsort fur Menschen, die
Ruhe, Privatsphare und naturnahes Wohnen auf hohem Niveau schétzen. Die Fertigstellung
ist fur Ende November 2027 geplant.

Die zur Vermietung kommenden Hauser Uberzeugen durch groRziigige Wohnflachen von
ca. 135 m2 bis 159 m?, durchdachte Grundrisse und eine hochwertige Bauausfiihrung.
GrofR3zugige Fensterflachen mit Blick auf den See holen die Natur direkt ins Zuhause und
schaffen helle, offene Raume mit besonderer Wohnatmosphére.

Jede Einheit bietet einen privaten Garten mit Terrasse sowie direkten privaten Zugang
zum Badesee. Ihr personlicher Freiraum fir entspannte Stunden, sommerliche Abkihlung
oder gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Auch infrastrukturell Gberzeugt die Lage: Die S33 (Traismauer-Nord) erreichen Sie in nur rund
10 Minuten, Tulln liegt etwa 25 Fahrminuten entfernt. Offentlich ist Sitzenberg-Reidling

als Bestandteil der Tullnerfelder Bahn mit der Schnellbahn S40 von Richtung Wien
(Franz?Josefs?Bahnhof) sowie St. Pdlten erreichbar.

Dieses Wohnprojekt richtet sich an Menschen mit einem klaren Anspruch: Ruhe, Qualitat und
ein Zuhause mit besonderem Lebensgefinhl. Ideal fir Familien oder Paare, die grof3zugiges
Wohnen in naturnaher Umgebung suchen — ohne auf Komfort zu verzichten.

Das Haus Am See 41 bietet Ihnen 4 Zimmer, eine offene Kiche im Wohnzimmer, 2
Badezimmer, die mit Dusche WC oder Badewanne ausgestattet sind sowie zwei WCs separat.
Weiters verfligt diese Wohneinheit tGber eine ca. 25,55 m2? grof3e Terrasse mit Blick auf den
See sowie privaten Zugang zum See. Weiters stehen lhnen zwei KFZ Stellplatze am
Grundstiick zur Verfigung. Ein Abstellraum mit ca.10,66 m2 kann von aul3en betreten werden,
ein kleiner Abstellraum befindet sich im Haus.

Die Fertigstellung der Hauser ist fir Ende November 2027 Sie kbnnen sich aber schon jetzt fur
ihr Traumhaus vormerken lassen. Alle weiteren Lakehouse Living Hauser finden Sie hier auf

unserer Website -> https://www.immobilien86.at/projekt-lakehouse-living

Gerne senden wir lhnen auf Anfrage detaillierte Unterlagen zum Projekt Lakehouse Living zu!

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Auf Grund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit


https://www.immobilien86.at/projekt-lakehouse-living

vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, sowie keine Auskunfte
betreffend Objektunterlagen und der genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <6.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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